Uchwatla nr 74/2022

Rady Nadzorczej Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, TORWAR”
z dnia 26.09.2022 r.

w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody w zasobach Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie”

Na podstawie § 37 Statutu Spéldzielni Rada Nadzorcza SBM , TORWAR” ustala,

co nastepuje:

§ 1

Na podstawie § 37 pkt 6 Statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza zatwierdza ,, Regulamin
rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
w zasobach Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie”. Tekst
regulaminu stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty. Jednoczesnie traci waznosé regulamin

zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 5/2015 z dnia 30.03.2015 r.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
/"\;\
e
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Zatgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 74 z dnia 26 wrzesnia 2022 roku
Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody w zasebach Spéldzielni Budowlane-Mieszkaniowej ,, TORWAR?”
w Warszawie

§1

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku - Prawo energetyczne;

Ustawa z dnia 11 maja 2001 roku - Prawo o miarach;

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku - o spétdzielniach mieszkaniowych;
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowalne;

Inne akty prawne w tym rozporzadzenia do ww. ustaw;

Statut SBM ,,TORWAR”.

§2

Definicje i okreSlenia wystepujgce w Regulaminie

Spéldzielnia - Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,, TORWAR” w Warszawie;
Uzytkownik lokalu — osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu, badZ zajmujaca lokal bez tytulu
prawnego;

Dostawcea energii cieplnej — przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajace energie cieplng na

podstawie umowy sprzedazy ciepta;

Odbiorca energii cieplnej — Spotdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,, TORWAR”;

Zaliczka — jest to opfata wchodzgca w sktad optat eksploatacyjnych pobierana na poczet kosztow

stalych i zmiennych, dotyczacych dostawy energii cieplnej zuzytej w ramach centralnego

ogrzewania lokalu i1 podgrzewu wody;

Okres rozliczeniowy — przedziat czasu, za ktére dokonywane jest rozliczenie kosztéw dostawy

energii cieplnej, na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzewu wody;

Koszty stale na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu wody:

a) Optata zamoc cieplng zaméwiona wg taryfy dostawcy energii cieplnej (Z/MW), powiekszona
o podatek od towardéw i ustug;

b) Oplata za ustugi przesylowe wg taryfy dostawcy energii cieplnej (zt/MW), powiekszona o
podatek od towar6w i ustug;

¢) Optata za odczyt podlicznika, powigkszona o podatek od towaréw i ustug;

Koszty zmienne na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu wody:

a) Opfata za zakup ciepta, stanowiagca iloczyn ilosci dostarczonego ciepta ustalonego na
podstawie wskazafi uktadu pomiarowo — rozliczeniowego i ceny jednostkowej za cieplo
(zV/GJ) wg taryfy dostawcy energii cieplnej, powigkszona o podatek od towardw i ustug.

b) Opfata za ustugi przesylowe stanowiace iloczyn ilo$ci dostarczonego ciepta ustalonego na
podstawie wskazan uktadu pomiarowo — rozliczeniowego i ceny jednostkowej za ustuge
(zV/GJ) wg taryfy dostawcy energii cieplnej, powiekszona o podatek od towardw i ustug;
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Koszty wspoélne — roéznica pomigdzy catkowitym kosztem za centralne ogrzewanie wg wskazan
ukfadu pomiarowo — rozliczeniowego, a suma kosztéw wg wszystkich wskazan cieplomierzy
lokalowych;

Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w
lokalu bez wzgledu na ich funkcje z wylaczeniem balkonéw, taraséw, loggii;

Wezel cieplny — zestaw urzadzen wraz z uktadem pomiarowo-rozliczeniowym, poprzez ktéry
dostarczana jest energia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu wody z sieci
miejskiej;

Uklad pomiarowo-rozliczeniowy — wszystkie urzadzenia pomiarowe zainstalowane na wejéciu
do wezla cieplnego w danym budynku, odpowiadajgce przepisom metrologicznym, na podstawie
ktorych Spotdzielnia rozlicza si¢ z dostawca energii cieplnej (licznik gléwny, podliczniki);
Cieplomierz lokalewy —urzadzenie pomiarowe z wazna cechg legalizacyjng, stuzace do odczytu
indywidualnego zuzycia ilo$ci ciepta w danym lokalu;

Wodomierz lokalowy — urzadzenie pomiarowe z wazna cecha legalizacyjng, stuzace do odczytu
indywidualnego zuzycia ilo$ci cieptej wody w danym lokalu;

Urzadzenie pomiarowe — wodomierz lub cieptomierz lokalowy z wazng cechg legalizacyjna;
Lokal opomiarowany —lokal mieszkalny badz uzytkowy wyposazony w urzadzenia pomiarowe;
Lokal nieopomiarowany — lokal mieszkalny lub uzytkowy niewyposazony w urzadzenia
pomiarowe,

a takze lokal, w kt6rym nie dokonano odczytu z przyczyn technicznych lub z winy uzytkownika
lokalu;

Cze¢s¢ wspolna budynku — powierzchnia ogrzewana, ktéra nie ma funkcji mieszkalnej (w tym
m.in.: klatki schodowe, piwnice, powierzchnie administracyjne, hole, garaze);

MW — symbol jednostki mocy zamowionej (Megawat);

GJ — symbol jednostki ilo$ci ciepta (Gigadzul).

§3

Informacje ogélne

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu dokonania montazu, kontroli, naprawy badz
wymiany urzadzenia pomiarowego,

2) powiadomienia Spotdzielni o zauwazeniu uszkodzenia urzadzen pomiarowych lub naruszeniu
plomb,

3) zapewnienia dostepu do urzadzen pomiarowych (otwor rewizyjny nie mniejszy niz 30x30cm)
w przypadku prac remontowych,

4) powstrzymania si¢ od jakichkolwiek samodzielnych prob ingerencji w urzadzenia pomiarowe
lub napraw urzadzen pomiarowych.

O planowanych terminach odczytu, uzytkownicy lokali zostana poinformowani poprzez

umieszczenie odpowiednich informacji w tablicach ogloszen na klatkach schodowych oraz

poprzez strong internetowa spotdzielni www.sbmtorwar.pl.

W zwigzku z prowadzonym odczytem radiowym, Spoéldzielnia w celu dokonania odczytéw

bedzie kontaktowac si¢ z uzytkownikiem lokalu tylko w nadzwyczajnych sytuacjach np. takich

jak awaria urzadzenia pomiarowego lub konieczno$¢ dokonania odezytu bezposredniego.

Odczytow z urzadzen pomiarowych dokonuje sie, co najmniej raz w roku.
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Rozliczenie kosztéw zakupu energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania i podgrzewu wody

dokonuje si¢ co najmniej raz w roku na dzien 31 grudnia za dany okres rozliczeniowy.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego 1 konieczno$ci

rozliczenia naleznosci wynikajacej z biezacego zuzycia ciepla 1 wody, nalezy ztozyé w siedzibie

Spotdzielni obustronnie podpisany Protokot Zdawczo-Odbiorczy zawierajacy w szczegdlnosci

dat¢ protokotu i wskazania urzadzen pomiarowych. W przypadku niedorgczenia do siedziby

Spotdzielni Protokotu Zdawczo-Odbiorczego, Spéldzielnia dokona rozliczenia z uzytkownikiem

lokalu, ktéry posiada tytut prawny do lokalu lub zajmujacym lokal w dniu rozliczenia mediow.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w zasobach SBM , TORWAR” dokonywane jest na

dwa sposoby:

1) w przypadku lokali opomiarowanych — rozliczenie obejmuje koszty stale i wspdlne
przeliczone na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu i koszty zmienne bazujace na odczytach
cieplomierzy lokalowych;

2) w przypadku lokali nieopomiarowanych — rozliczenie obejmuje koszty state i zmienne
przeliczone na 1m? powierzchni uzytkowej danego lokalu.

W przypadku niedoplaty na poczet kosztéw centralnego ogrzewania wzgledem wniesionych
zaliczek, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wniesienia tejze niedoplaty w terminie
wskazanym w rozliczeniu.
W przypadku nadptaty na poczet kosztéw centralnego ogrzewania, nadptata ta zostanie
przekazana do rozliczenia na poczet nastepnych optat za uzytkowanie lokalu, badZ na pisemny
wniosek wlasciciela lokalu zwrdcona na wskazany przez niego rachunek bankowy.
Ze wzgledu na to, ze wszystkie budynki w zasobach Spoétdzielni sg ocieplone, wspotczynnik
wyrownawczy dla wszystkich lokali, ustala si¢ na 1,0.
W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu poprawnos$ci dzialania cieptomierza
lokalowego lub wodomierza lokalowego ciepltej wody, uzytkownik lokalu ma prawo zlozyé
pisemny wniosek o sprawdzenie prawidtowoséci jego dziatania. W przypadku potwierdzenia
prawidlowego dziatania kwestionowanego cieptomierza lokalowego lub wodomierza lokalowego
cieptej wody uzytkownik lokalu bedzie obcigzony wszystkimi kosztami zwigzanymi z dokonang
ekspertyza. W przypadku potwierdzenia zastrzezen uzytkownika, co do poprawnosci
funkcjonowania cieptomierza lokalowego lub wodomierza lokalowego cieptej wody, koszty
calosciowo pokrywa Spoétdzielnia.

W przypadku stwierdzenia zniszczenia urzadzed pomiarowych lub podejmowania prob lub

innych dziatan majgcych na celu zmniejszenia jego wskazan albo zaklécenia dziatania,

uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztem wymiany cieplomierza lokalowego lub
wodomierza lokalowego.

§4
Obowigzki Spoéldzielni

Spétdzielnia rozlicza indywidualne koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzewu wody na dzien 31 grudnia w terminie wynikajacym z przepisOw prawa
powszechnie obowigzujgcego.

W przypadku lokalu opomiarowanego Spétdzielnia w corocznym rozliczeniu, przekazuje
informacje:

1) dotyczace budynku takie jak:
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powierzchnia budynku,

ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzewu wody
uzytkowej w budynku,

ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe w budynku,

ilo$¢ pobranego ciepta przypadajgcego na 1 m? powierzchni lokalu,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty podgrzewu wody,
koszty state zakupu ciepla,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepla,

stosowane wspolczynniki wyrownawcze dla lokali,

sredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali,

informacje kontaktowe dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostgpnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania

Sporow.

dotyczace lokalu, takie jak:

a.
b.
C.

ilos¢ ciepta zarejestrowanego przez cieptomierz,

wysokos¢ naliczonych zaliczek, na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

wysokos¢ miesigeznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym
okresie rozliczeniowym,

saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoplaty,

poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w
formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej,
w ktorej si¢ znajduje budynek — w okresie letnim i zimowym.

3. W przypadku lokalu nieopomiarowanego, w corocznym rozliczeniu Spétdzielnia przekazuje

2)

informacje:
1) dotyczace budynku, takie jak:
a. powierzchnia budynku,
b. ilo$¢ pobranego ciepla,
c. ilos¢ pobranego ciepla przypadajgcego na 1 m? powierzchni lokalu,
d. koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty podgrzewu wody,
e. koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali,
f. informacje kontaktowe dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie
informacji o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetyczne;j,
g. informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
sporéw.
dotyczace Lokalu:
a. powierzchnia lokalu,
b. koszt ogrzewania lokalu,
c. zuzycie ciepla przypadajgce na rozliczany lokal,
d.  wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym
okresie rozliczeniowym,
e. saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadplaty lub niedoptaty,
f. porownanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w

formie graficzne;.
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§5

Rozliczenie energii cieplnej i ustalenie zaliczek na potrzeby centralnego ogrzewania

Zasady ogdlne

Okresem rozliczeniowym kosztéw centralnego ogrzewania jest rok kalendarzowy.

Koszty centralnego ogrzewania ustalane s3 indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie
faktur wystawianych przez dostawce ushugi.

W przypadku, gdy jeden wezel cieplny obstuguje wigcej niz jeden budynek koszty
centralnego ogrzewania rozliczane sg wspolnie dla tych budynkéw.

Rozliczenie kosztéw oraz ustalenie zaliczek na potrzeby centralnego ogrzewania — lokale
nieopomiarowane

Rozliczenie kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w budynku
bez cieptomierzy lokalowych, dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest przez pracownikéw
Spoétdzielni.

Miesigczng zaliczke na potrzeby centralnego ogrzewania, na poczet kosztéw statych
1 zmiennych, ustala si¢ indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie zuzycia energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania w poprzednim okresie rozliczeniowym i ceny
wynikajacej z aktualnej taryfy dostawcy.

W danym budynku wszystkie lokale posiadajg jednakowe zaliczki w przeliczeniu na 1 m?
p-u./m-c.

Zaliczke na poczet optat statych oblicza sie, jako iloraz kosztéw statych ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania przez powierzchni¢ uzytkowg lokali w przeliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

Zaliczke na poczet oplat zmiennych oblicza sig, jako iloraz kosztéw zmiennych ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania przez powierzchnie uzytkows lokali w przeliczeniu na 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

Koszty wspolne zawarte sa w kosztach zmiennych.

Koszt calkowity, jaki uzytkownik ponosi za rozliczenie energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania to suma kosztow statych i zmiennych.

Rozliczenie kosztéw oraz ustalenie zaliczek na potrzeby centralnego ogrzewania — lokale
opomiarowane

Dla lokali posiadajacych cieptomierze lokalowe w budynkach ogrzewanych z sieci cieplne;
koszty centralnego ogrzewania sktadajg si¢ z kosztéw zmiennych, statych i wspolnych.
Koszty zmienne zuzycia ciepla rozlicza si¢ w nastepujacy sposob: suma kosztéw zmiennych
rozliczana jest, jako iloczyn zuzycia ciepla wedtug wskazafi cieptomierza lokalowego i ceny
jednostkowej za cieplo (zt/GJ) w danym budynku.

Suma kosztow statych i wspolnych dla danego budynku rozliczana jest na 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

W przypadku awarii cieplomierza lokalowego, do rozliczenia przyjmuje si¢ $rednie zuzycie
ciepla ze wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku w danym okresie
rozliczeniowym, jednak nie mniej niz zuzycie ciepta dla lokalu w poprzednim okresie

rozliczeniowym.



5) W przypadku, gdy cieptomierz lokalowy wskaze catkowite zuzycie z okresu rozliczeniowego
rowne 0, Spétdzielnia dokona rozliczenia lokalu wg Sredniego zuzycia energii cieplnej ze
wszystkich lokali w danym budynku w danym okresie rozliczeniowym.

6) Koszt calkowity, jaki uzytkownik lokalu ponosi za rozliczenie to suma kosztéw statych,
zmiennych i wspolnych.

7) Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na podstawie wskazan cieptomierzy lokalowych
dokonywane jest przez pracownikdéw Spotdzielni.

8) Kazdy uzytkownik ma mozliwo$¢ sprawdzenia wskazania cieplomierza w swoim lokalu
dokonanego na potrzeby rozliczen do 14 dni od daty przekazania rozliczenia uzytkownikowi
lokalu.

9) Miesigezng zaliczke na potrzeby centralnego ogrzewania, na poczet kosztéw stalych,
zmiennych 1 wspolnych, ustala si¢ indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie zuzycia
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania w poprzednim okresie rozliczeniowym i
ceny wynikajacej z aktualnej taryfy dostawcy.

10) Wszystkie lokale w danym budynku posiadaja jednakowe zaliczki w przeliczeniu na 1 m?
p.u./m-c.

11) Kazdy lokal rozliczany jest z uwzglednieniem wspélczynnika korygujacego umiejscowienie
lokalu w bryle budynku.

§6

Rozliczenie energii cieplnej oraz ustalenie zaliczek na potrzeby podgrzewu wody

Calkowity koszt energii cieplnej na potrzeby podgrzewu wody okresla sie na podstawie:

1) kosztéw statych za moc zaméwiong (MW) dla podgrzewania wody i ustuge przesylowa
zgodnie z obowigzujacymi taryfami wg faktur dostawcy,

2) kosztow zmiennych na podstawie faktycznego zuzycia ciepta wg wskazan ukladu
pomiarowo-rozliczeniowego dla podgrzewu wody, stanowigcej iloczyn ilosci zuzytego
ciepta na podgrzew wody i ceny jednostkowej za ciepto wedtug faktur dostawcy.

Koszt jednostkowy energii cieplnej na potrzeby podgrzania 1m?® wody to iloraz kosztow

zmiennych ciepta dla podgrzania wody wg faktur dostawcy przez calkowite zuzycie cieptej wody

w danym budynku. Tak wyliczony koszt stanowi cen¢ podgrzewania 1m’> wody w danym

budynku, dla celéw rozliczenia zaliczki na poczet kosztéw w zakresie podgrzewania wody.

Wielko$¢ zuzycia cieptej wody przyjmuje si¢ wg wskazania wodomierza lokalowego wody

cieplej w zaokragleniu do 0,1m?>.

Koszty podgrzewania wody pokrywane sg przez uzytkownikéw lokali w formie zaliczek
miesi¢cznych:

1) dla optaty zmiennej obliczanych jako iloczyn indywidualnego zuzycia cieptej wody w lokalu
w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz stawki za podgrzanie 1m®> wody dla danego
budynku;

2) dla opfaty stalej rozliczanej na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Zaliczke na podgrzewanie wody dla lokali, w ktorych nie dokonano odczytéw wodomierzy

lokalowych wody cieptej lub gdy s3 one niesprawne lub utracily legalizacje (z przyczyn zaleznych

od uzytkownika), ustala si¢ przyjmujac zuzycie w wysoko$ci Sm*® miesiecznie na lokal.

Do rozliczenia lokali, w ktérych nie dokonano odczytéw wodomierzy lokalowych wody cieple]

lub gdy sg one niesprawne lub utracity wazna ceche legalizacyjng — z przyczyn zaleznych od

6



uzytkownika — przyjmuje si¢ ryczalt wyliczony wedhug $redniego zuzycie cieplej wody ze
wszystkich lokali mieszkalnych w danym budynku, w danym okresie rozliczeniowym. Ryczalt
nie podlega dalszemu rozliczeniu.

Koszt catkowity, jaki uzytkownik ponosi za rozliczenie energii cieplnej na potrzeby podgrzewu
wody to suma kosztéw statych i zmiennych.

§7

Postanowienia koncowe

Odwotania (reklamacje) zwigzane z rozliczeniem przyjmowane bedg przez Zarzad Spétdzielni
w okresie do 30 dni od daty przekazania rozliczenia uzytkownikowi lokalu. Odwotanie zlozone
w formie pisemnej, musi zawiera¢ uzasadnienie.

Whiesienie odwolania (reklamacji) nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowigzku platnosci
nalezno$ci w ustalonym terminie.

. Zarzad Spoéldzielni rozpatrzy odwotanie i przekaze stanowisko w terminie do jednego miesigca
od daty otrzymania odwotania (reklamacji).

Regulamin niniejszy uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza SBM ,, TORWAR” w dniu 26
wrzesnia 2022 roku Uchwatg nr 74 1 ma zastosowanie do rozliczania calkowitych kosztow
dostawy energii cieplnej zuzytej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
uzytkowej poczawszy od roku 2022.

Traci moc dotychczas obowiazujacy ,,Regulamin naliczania kosztéw dostawy ciepla z sieci
miejskiej 1 pobierania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w Spoldzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie” zatwierdzony Uchwalg nr 5/2015 Rady
Nadzorczej z dnia 30.03.2015 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicz
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