Uchwala nr 46/2021

Rady Nadzorczej Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, TORWAR”
z dnia 20.12.2021 r.

w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu okreslajgcego podzial obowigzkéw pomigdzy
Spoldzielnig Budowlano-Mieszkaniowq ,,TORWAR” a czlonkami i wlascicielami lokali

w zakresie napraw, konserwacji i przegladow lokali”.

§1
Na podstawie §37 pkt 6 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchwala ., Regulamin
okreslajgcy podzial obowigzkéw pomigdzy  Spéldzielnig Budowlano-Mieszkaniowg
W TORWAR” a czlonkami i wiascicielami lokali w zakresie napraw, konserwacji i przeglgdow

lokali”. Tekst regulaminu stanowi zalgcznik do niniejszej Uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 20.12.2021 roku.

Sekretarz Przegyodniczgcy
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1.

I. Postanowienia ogolne
§1
Niniejszy Regulamin okresla podziat obowigzkow pomigdzy SBM , TORWAR” a cztonkami
1 wlascicielami lokali w zakresie napraw, konserwacji i przegladow lokali.
W' rozumieniu niniejszego Regulaminu uzytkownikiem jest cztonek SBM »TORWAR” lub
wlasciciel lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu wolnostojacego lub garazu
wbudowanego.

I1. Obowiazki Spéldzielni
§2
Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw, konserwacji i przegladow w lokalu nalezg:
1) instalacje centralnego ogrzewania w catosci z wylaczeniem zaworow termoregulacyjnych;
2) instalacje doprowadzajace ciepl i zimng wode do zaworu przy liczniku obstugujacym lokal;
3) instalacje chtodu do zaworow doprowadzajacych czynnik do lokalu;
4) piony kanalizacyjne z wylaczeniem podejsé pod urzgdzenia oraz syfony;
5) instalacje gazowe do odbiornikow z wylaczeniem zlaczy elastycznych;
6) instalacje elektryczne do tablicy zabezpieczen w lokalu lub do bezpiecznikow jesli sa
zlokalizowane poza lokalem;
7) instalacje domofonowe lub wideo domofonowe z wylgczeniem odbiornikéw w lokalu;
8) izolacje: tarasow, balkondw i loggii z wylgczeniem oktadzin: gres, terakota i inne;
9) kontrola droznosci kanalow wentylacji grawitacyjnej oraz sprawdzenie prawidlowosci
podigczenia urzadzen (okap kuchenny, wentylator wyciagowy itp.).

III. Obowigzki uzytkownikéw lokali
§3
Naprawy wewnatrz lokalu niezaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obciazajg uzytkownikéw
lokali.
Uzytkownik jest obowigzany utrzymywagé zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia
we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym, poprzez regularne wykonywanie napraw
1 remontow.
Szczegdlnymi obowigzkami uzytkownikow w zakresie napraw w lokalu sa:
1) naprawa i wymiana podiog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz sciennych okfadzin
ceramicznych i innych;

2) naprawa i wymiana okien (nie dotyczy witryn), drzwi, drzwi do lokalu;
3) naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych oraz klimatyzacyjnych;




4) naprawy wewngtrznej instalacji elektryczne;j;

5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitow oraz naprawa uszkodzonych tynkow Scian
i sufitow;

6) odnawianie drzwi, okien, balustrad, urzadzen sanitarnych i grzewczych, w celu ich wlasciwego
zabezpieczenia,

7) utrzymanie w czystosci wpustow, odptywow odwodnien z tarasow i loggii.

4. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do:

1) naprawienia wszelkich uszkodzen w lokalu i cze$ciach wspolnych, ktore powstaly z jego winy
lub 0s6b korzystajacych z lokalu a takze oséb dziatajacych na zlecenie uzytkownika. Koszty
tych napraw obcigzaja uzytkownika. Czgéci wspolne po naprawie uszkodzen musza pozostac
w stanie niepogorszonym tj. sprzed powstania uszkodzen;

2) udostepniania lokalu i pomieszczen przynaleznych w celu dokonania przegladow, napraw
i usuwania awarii.

5. Roboty budowlane moga by¢ przeprowadzane wylacznie po otrzymaniu zgody Spétdzielni
wyrazonej na pismie, a jezeli wymagaja tego przepisy, takze wlasciwych organow
administracyjnych.

6. Malowanie logii i balkonéw oraz okien na inne niz zastosowane w elewacji kolory a takze zmiana
podziatu okien s3 niedozwolone.

7. Montowanie zewnetrznych jednostek klimatyzacji lub innych elementow wymaga uzyskania
zgody Spotdzielni wyrazonej na pismie.

8. Zabudowa balkondw i logii, oraz zakladanie instalacji (TV itp.) na klatkach schodowych wymaga
uzgodnienia ze Spotdzielnig w trybie przewidzianym w obowigzujacych przepisach prawa.

9. Przy wykonywaniu remontow, napraw lub wymian uzytkownicy powinni przestrzegac warunkow
wykonywania remontéw oraz dazy¢ do zgodnego wspolzycia i unikania wszelkich sytuacji
konfliktowych powodujgcych nieporozumienia i spory sgsiedzkie.

IV. Przepisy koncowe

§4
1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza SBM ,, TORWAR” w dniu
20 grudnia 2021 roku Uchwalg nr 46 z moca obowiazujaca od dnia uchwalenia.




