Uchwala nr 13/2020

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, TORWAR”
z dnia 30.06.2020 r.

w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu ustalania cztonkowskiego kosztu budowy lokalu oraz
rozliczania kosztow inwestycji przy ul. Gornoslaskiej 13/15 w Warszawie”

§1

Na podstawie § 37 ust. 1 pkt 7 Statutu Spoldzielni Rada Nadzorcza zatwierdza ,,Regulamin
ustalania czlonkowskiego kosztu budowy lokalu oraz rozliczania kosztow inwestycji przy
ul. Gornoslagskiej 13/15 w Warszawie™. Tekst regulaminu stanowi zalgcznik do niniejszej
Uchwaly.

Uchwalg wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN

USTALANIA CZELONKOWSKIEGO
KOSZTU BUDOWY LOKALU
ORAZ

ROZLICZANIA KOSZTOW
INWESTYCJI PRZY ULICY
GORNOSLASKIEJ 13/15
W WARSZAWIE







I. ZASADY OGOLNE

1. Regulamin okre$la zasady ustalania cztonkowskiego kosztu budowy lokali mieszkalnych,

uzytkowych oraz miejsc postojowych.

2. Dla ustalenia powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali, stanowigcej podstawe do
wstepnego i ostatecznego rozliczania kosztéw budowy Spotdzielnia stosuje Polskg Norme
PN-IS09836:1997; PN-70B-02365 (Dz.U. nr 22 z 4 marca 1999 poz. 209)
i nizej wymienione zasady:

= powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego lub uzytkowego jest powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposéb uzywania. Sa to w szczegdlnosci: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki itp. Do
powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ réwniez powierzchnig zajeta przez meble
wbudowane bad? obudowane. Nie zalicza sig do powierzchni uzytkowej lokalu balkonow,
logii i taraséw. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza sig tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, ktérej wysokosc
od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Powierzchnie lokalu o wysokosci rownej
lub wiekszej od 140 cm, jednak nizszej od 220 cm zalicza sie w 50% do powierzchni
uzytkowej. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci réwnej i wyzszej od 220 cm
zalicza sie jako 100% powierzchni uzytkowej. W lokalach dwupoziomowych z powierzchni
uzytkowej Il poziomu odlicza sig¢ powierzchnig luku (w $wietle otworu) schodowego oraz
powierzchnie zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu;

» przy obliczaniu powierzchni uzytkowej nalezy przyjmowa¢ wymiary na wysokosci 1,0 m
ponad poziom podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu podaje sie z doktadnoscig do 0,01m2;

= powierzchnia uzytkowa dla wstepnego rozliczenia kosztéw budowy jest liczona bez
uwzglednienia tynkéw — na podstawie dokumentacji technicznej;

= powierzchnia uzytkowa dla ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy jest liczona w
$wietle tynkédw — na podstawie inwentaryzacji powykonawczej geodezyjnej wg stanu na
dzien przekazania kluczy do lokalu.

3. Ustalenie wartosci poszczegélnych lokali dokonuje sig dwukrotnie:

a) wstepnie — przed rozpoczeciem inwestycji;

b) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koricowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
na podstawie faktycznych kosztéw poniesionych przez Spoétdzielnig, zatwierdzonych
przez Zarzad Spoétdzielni i Rade Nadzorcza.

Il.  WKtAD BUDOWALNY

1. Wkiad budowlany stanowi catoé¢ kosztéw realizacji inwestycji przypadajacych na budowany
cztonkowi lokalu. Wysoko$¢é wymaganego wktadu budowlanego jest ustalana po ostatecznym
rozliczeniu kosztu inwestycji.

Wkiad budowlany wnoszony jest w wartosci netto powigkszony o nalezny podatek towarow i
ustug wedtug obowigzujgcej stawki.







2. Wstepne ustalenie kosztéw zadania inwestycyjnego i ustalenie wartosci poszczegdlnych
lokali, stanowi podstawe do zawarcia przez Spétdzielnie umow
z cztonkami, okreslajgcych warunki budowy lokali i zawierajgcych:

= deklaracje Spotdzielni o zarezerwowaniu dla danego cztonka konkretnie okreslonego
lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu;

= okreslenie zakresu rzeczowego robdt, do ktérego realizacji jest zobowigzana
Spotdzielnia jako inwestor;

= terminy wnoszenia i wysokos$¢ wptat srodkéw finansowych, ktére cztonek powinien
przekazac¢ Spétdzielni na finansowanie budowy;

= konsekwencje z tytutu niedotrzymania warunkéw umowy;

= stawki podatku VAT, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

= terminy oddania do uzytkowania lokalu oraz ostatecznego rozliczenia kosztow
inwestycji i ustalenia wartosci lokalu.

3. Wstepna wysoko$¢ wymaganego wkiadu budowlanego jest ustalana na podstawie
dokumentacji techniczno - kosztorysowe;.

4. Warunkiem uzyskania ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, ustugowego,
pomieszczen przynaleznych lub miejsca w garazu podziemnym jest wniesienie przez cztonka
zaliczki na wktad budowlany w wysokosci petnych $rodkéw odpowiadajgcych wstepnym
kosztom budowy danego lokalu w terminie ustalonym przez Zarzad i okre$lonym w umowie.

5. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu nastgpi po wptaceniu petnego wktadu budowlanego
po ostatecznym rozliczeniu kosztéw inwestycji aktem notarialnym sporzadzonym na koszt
cztonka.

6. Wszelkie decyzje Zarzadu odnosnie wysokosci wktadéw budowlanych oraz terminéw ich
wptaty muszg by¢ przekazywane cztonkom na pismie pod rygorem niewaznosci.

lll.  ROZLICZENIE KOSZTOW INWESTYCII

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poszczegélnych lokali dokonuje sie
dwukrotnie:

" wstgpnie — przed rozpoczeciem inwestycji na podstawie dokumentacji techniczno-
kosztorysowej z uwzglednieniem kosztéw przygotowania oraz realizacji inwestycji w
oparciu o zawartg umowe z wykonawca,

* ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji i koAcowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, koricowe rozliczenie nastgpuje po zakoriczeniu inwestycji, na
podstawie faktycznych kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie, zatwierdzonych
przez Zarzad Spotdzielni i Rade Nadzorcza.

2. Catkowity koszt zadania inwestycyjnego stanowi podstawe do okreslenia wartosci
poszczegodlnych lokali potozonych w budynku.

3. Do kosztéw zadania inwestycyjnego zalicza sie:
= koszty robdt budowlano-montazowych, instalacyjnych;
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= koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowej;

= koszty badan i pomiaréw geodezyjnych oraz geologicznych;

= koszty badan archeologicznych;

= koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegélnosci koszty rozbiérki obiektow
istniejacych i budowy i demontazu tymczasowych instalacji i obiektéw, gospodarki
zielenig (wycinka, przesadzanie, nasadzanie) itp.;

= koszty nadzoru autorskiego, obstugi inwestycyjnej i administracyjnej ze strony
Spoétdzielni, nadzoréw wykonywanych w toku procesu inwestycyjno-budowlanego nad
generalnym wykonawcg;

= koszty nabycia na wtasno$¢ terenu dzierzawy lub optaty za wieczyste uzytkowanie terenu
w okresie realizacji inwestycji;

=  koszty urzadzenia i uksztattowania terenu, zatozenia terendéw zielonych
i obiektow matej architektury;

= koszty realizacji infrastruktury technicznej tj. przektadek sieci elektroenergetycznych,
teletechnicznych gazowych, wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, itp.;

= optaty za przytgczenia do sieci elektroenergetycznych, teletechnicznych gazowych,
wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, itp.;

= koszty Swiadczen na rzecz o0s6b trzecich konieczne do  poniesienia
w stosunku do nieruchomosci sgsiednich wynikajgce z zawartych umoéw,;

= podatek VAT naliczony przy zakupie ddbr, towaréw i wustug zwigzanych
z dang inwestycja, jedli nie podlega on odliczeniu (zwrotowi);

= inne koszty poniesione przez Spétdzielnie w zwigzku z realizacjg inwestycji, koszty
ubezpieczenia Spoétdzielni oraz koszty odszkodowan na rzecz oséb trzecich zwigzane z
inwestycja

= koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dziatalnosci inwestycyjnej
Spotdzielni;

= wszelkie inne koszty bezposrednio zwigzane z budowg $rodka trwatego przewidziane w
planie naktadéw budowy.

Nie zalicza sie do kosztéw zadania inwestycyjnego kosztu indywidualizacji mieszkan.

Koszty zadania inwestycyjnego rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych oraz lokali uzytkowych.

Ostateczne rozliczenie kosztéw zadania inwestycyjnego i ustalenie wartos$ci poszczegdinych
lokali jest dokonywane w terminie 3 miesiecy od daty przekazania budynku do uzytkowania
(decyzji o zezwoleniu na uzytkowanie). Jezeli w momencie dokonywania ostatecznego
rozliczenia nie zostaty jeszcze uwzglednione w cafosci wszystkie roboty, dopuszczalne jest
dokonanie rozliczenia ostatecznego z uwzglednieniem przewidywanego kosztu tych robét .

Koszt budowy garazu (miejsca postojowego w garazu podziemnym) jest ustalany
w oparciu o koszt budowy obiektu z uwzglednieniem rzeczywistych kosztéw realizacji miejsc
postojowych w kondygnacji podziemnej.







8. Warto$¢ pomieszczen przynaleznych do lokali np.: komodrki, pomieszczenia gospodarcze,

(poza obrebem lokalu) oraz warto$¢ balkondw, loggii, ustala sie w wysokosci 50% kosztéw
1m 2 p.u. lokalu.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejszy regulamin zostat zaéwimzony Uchwatg Nr /{m na posiedzeniu
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