Uchwala nr 5§7/2017

Rady Nadzorczej Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej ,, TORWAR”
zdnia 18.12.2017 r.

w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania

sciekow w Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie”

§1
Na podstawie §38 pkt 1 Statutu Spoéldzielni, Rada Nadzorcza zatwierdza ,,Regulamin
rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw w Spdldzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie”. Tekst regulaminu stanowi zalgcznik do niniejszej

Uchwaty. Jednoczesnie traci waznos¢ Regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej
nr 4/2015 z dnia 30.03.2015 r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz

Ao Sk co il rs

Hanna Szulczewska

Pfzewodniczacy




Zalacznik do Uchwaty RN nr 57/2017
z dnia 18 grudnia 2017 roku

REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy zimnej wody oraz odprowadzenia Sciekow
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej , TORWAR” w Warszawie

Podstawa prawna

1) Ustawa z dnia 07.06.2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. nr 123, poz. 858 z pdzniejszymi zmianami);

2) Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz.
1596 z péZzn. zmianami);

3) Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach ( Dz. U. z 2001 r. poz. 636 z pozn.
zmianami);

4) Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 23 pazdziernika 2007 roku w sprawie
wymagan, ktorym powinny odpowiada¢ wodomierze, oraz szczegdtowego zakresu
sprawdzen wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzadow
pomiarowych (Dz. U. z 2007 r. Nr 209, poz. 1513);

5) Statut SBM ,,TORWAR”.

Definicje
Okreslenia uzyte w niniejszym regulaminie oznaczajg:

o uzytkownik — rozumie si¢ przez to wilasciciela lokalu, osobe ktorej przyshuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, osobg ktdrej przystuguje inny tytul prawny do lokalu albo
osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego;

e wodomierz lokalowy — urzadzenie pomiarowe z mozliwoscig wyposazenia w modut do
odczytu droga radiowa stuzacg do pomiaru ilosci pobieranej wody zimnej i zimnej
wody do podgrzewu, zainstalowane na instalacji lokalu mieszkalnego lub uzytkowego;

e wodomierz administracyjny — urzadzenie pomiarowe z mozliwoscig wyposazenia w
modut do odezytu drogg radiowg stuzaca do pomiaru ilosci pobieranej wody zimnej i
zimnej wody do podgrzewu, zainstalowane w czgsciach wspdlnych danej
nieruchomosci oraz w pomieszczeniach administracyjnych;

e wodomierz gléwny — urzadzenie pomiarowe stuzace do pomiaru ilosci pobranej wody
zainstalowane na przytaczu wody w budynku;

e 1m’ - jednostka rozliczeniowa kosztow wody;




1.1
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1.3

1.4

1.5

1.6

uchyb — dopuszczalny blad graniczny wynikajacy z odchylen wskazan wodomierzy
okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 23 pazdziernika 2007r w
sprawie wymagan, ktorym powinny odpowiada¢ wodomierze oraz szczegotowego
zakresu sprawdzen wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych
przyrzadow pomiarowych ( Dz. U 2007, nr 209, poz. 1513);

woda do celéw technicznych i ogélnych — roznica ustalona w danym okresie
rozliczeniowym pomiedzy wskazaniem licznika gtéwnego a suma wskazan wodomierzy
lokalowych i zuzycia ryczattowego wody w lokalach nieopomiarowanych w tym uchyb;
odezyt wodomierzy - rozumic sic przez to odczyt wskazan wodomierzy
wykorzystywanych do rozliczen, wykonywany w sposob bezposredni lub droga radiowa
przez upowaznionego przez Zarzad Spotdzielni pracownika lub przedstawiciela firmy
upowaznionej.

Postanowienia ogélne

Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztow dostawy wody zimnej oraz
odprowadzania sciekow w lokalach administrowanych przez Spotdzielnie Budowlano-
Mieszkaniowg ,,TORWAR” dla lokali opomiarowanych (wyposazonych w urzadzenia
pomiarowe — wodomierze lokalowe), jak i lokali nicopomiarowanych, a takze reguluje
zasady uzytkowania wodomierzy lokalowych, w tych lokalach.

Przez lokale opomiarowane rozumie sie lokale wyposazone w wodomierze lokalowe, w
ktorych dokonano odezytu wodomierza na zasadach i w terminach okreslonych
niniejszym Regulaminem.

Przez lokale nieopomiarowane rozumie si¢ lokale nieposiadajace wodomierzy
lokalowych, posiadajace niesprawny wodomierz, ktory z przyczyn lezacych po stronie
uzytkownika utracit waznos¢ legalizaciji oraz lokale, w ktorych z przyczyn lezacych po
stronie uzytkownika lokalu nie dokonano odczytu wodomierza w Sposob i na zasadach
okreslonych niniejszym Regulaminem.

Spotdzielnia wykonuje obowiazki wynikajace z niniejszego Regulaminu we wtasnym
zakresie lub za posrednictwem wybranej przez Spotdzielnie firmy.

Zasady okreslone w Regulaminie stanowiag podstawe do indywidualnych rozliczen
pomiedzy Spotdzielnig a uzytkownikami lokali.

Koszty dostawy wody do budynkéw oraz odprowadzenia sciekow obejmuja koszty
ponoszone przez Spoldzielnig. w zwiagzku z oplatami uiszczanymi na rzecz dostawcy
ustug.

1.7 Koszty dostawy wody do budynkow i odprowadzenia $ciekow ewidencjonowane Y|

zgodnie z wystawionymi fakturami i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, po
ich zweryfikowaniu przez upowaznionego przez Zarzad Spotdzielni pracownika.

1.8 Koszty zuzycia wody w danym okresie rozliczeniowym wynikajace z réznicy wskazan

migdzy wodomierzem gtéwnym w budynku a sumg wskazan wodomierzy lokalowych i
zuzycia ryczattowego w lokalach nieopomiarowanych, jezeli takie lokale wystepuja w
danym budynku, rozlicza si¢ z podzialem na poszczegolne lokale proporcjonalnie do
sumy zuzytej wody zimnej i zimnej wody do podgrzewu w lokalu w danym okresie
rozliczeniowym. Sa to koszty wody zuzytej do celéw technicznych i ogélnych oraz




2. Zasady dokonywania odczytow i rozliczenia wody

2.1 Podstawa rozliczen kosztow zuzycia wody na poszczegdlne lokale jest rejestrowane
zuzycie wody przez wodomierze lokalowe zamontowane na instalacji danego lokalu.

2.2 W przypadku braku zgody uzytkownika lokalu na wymiane wodomierza lokalowego,
stwierdzenia podczas kontroli instalacji w lokalu uszkodzenia plomb wodomierza,
dokonania  samowolnych  przerobek  wewnetrznej instalacji ~ wodociggowej
uniemozliwiajacych okreslenie rzeczywistego zuzycia lub innej ingerencji w wodomierz
lokalowy majace wplyw na zafalszowanie pomiaréw oraz braku cechy legalizacyjne]
wodomierza utraconej z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika lokalu Spoétdzielnia,
dokona rozliczenia z zastosowaniem stawki ryczaltowej, przyjmujac norm¢ miesigczna
zuzycia wody zimnej 15m’ dla lokali do 150m® powierzchni uzytkowej lokalu
a w przypadku lokali o wigkszej powierzchni wielkos¢ ta bedzie rozliczona
proporcjonalnie do normy miesigcznej i powierzchni uzytkowej, przy przyjeciu jako
danych wyjsciowych powierzchni - 150 m’ i normy dla tej powierzchni 15 m’.

2.3 Lokal, w ktérym dokonano rozliczen wg ryczattu na skutek jego nieudostgpnienia lub na
skutek stwierdzonej ingerencji uzytkownika w uktad pomiarowy, zostanie rozliczony wg
wskazan wodomierzy w kolejnym okresie rozliczeniowym po ponownym odczycie i
przy spetnieniu warunkéw okreslonych w punkcie 1.2 niniejszego Regulaminu a takze
nie stwierdzeniu ingerencji lub nieprawidtowosci w dziataniu ukfadu pomiarowego
bedacych skutkiem takich ingerencji.

2.4 Roznice miedzy zuzyciem wody zarejestrowanym przez wodomierz gtowny w budynku
a suma z wodomierzy lokalowych i zuzycia ryczattowego w lokalach, tak zwang ,,wode
do celow technicznych i ogélnych oraz uchyb” pokrywaja uzytkownicy lokali
proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w lokalu.

2.5 Koszty wody zuzytej na roboty budowlano-remontowe na nieruchomosci zlecone przez
Spoltdzielnie, rozliczane sa na podstawie odnotowanych wskazan udostepnionych
wodomierzy w pomieszczeniach administracyjnych lub na podstawie ryczaltowej optaty
ustalonej przez Spoldzielnie. Koszty te pokrywane sa przez wykonawce ushugi
remontowo-budowlanej i pomniejszaja koszty zuzycia wody 1 kanalizacji na
nieruchomosci.

2.6 Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy samowolnie lub niezgodnie z ustaleniami albo
sztuka i wiedzg budowlang remont instalacji centralnego ogrzewania, obowigzany jest
do uiszczenia oplaty ryczaltowej za napekienie instalacji na nieruchomosci, optata ta
pomniejsza koszty zuzycia wody i kanalizacji w danej nieruchomosci. Wysokos¢ oplaty
ryczattowej ustala Spotdzielnia.

2.7 Rozliczen kosztow zuzycia wody dokonuje si¢ przynajmniej raz w roku na podstawie
odczytow stanow zuzycia zarejestrowanych przez wodomierze lokalowe.

2.8 Odczyt wskazan wodomierzy lokalowych wykonywany jest przez upowaznionych przez
Spotdzielnie przedstawicieli firmy, z ktora Spotdzielnia zawarla umowe o dokonywanie
ww. odczytéw droga radiowg lub bezposrednio. W przypadku gdy roéznice przekrocza
poziom dopuszczalny dla réznic w odezytach przewidzianych dla danych urzadzen,
Zarzad Spoldzielni powinien przeprowadzi¢ odpowiednie postgpowanie wyjasniajace
zmierzajace do ustalenia przyczyn tego zjawiska. (




3.

Zasady ustalania i rozliczania zaliczek na wode

3.1 Rozliczenie kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekow dokonuje sie
indywidualnie dla danego lokalu.

3.2 Rozliczenie okresla nalezno$¢ do zaplaty wynikajgcg ze wskazania wodomierzy
lokalowych, kosztu wody do celow technicznych i ogélnych oraz uchyb, obowiazujgcej
ceny 1 m’ wody zimnej i odprowadzania sciekow, zgodnie z obowigzujacym
cennikiem stosowanym przez dostawce ustugi.

3.3 Na podstawie zuzycia zarejestrowanego na wodomierzu gléwnym 1 wodomierzach
lokalowych w danym okresie rozliczeniowym, ustalana jest miesieczna wysokosé
zaliczki za wodg na nastepny okres rozliczeniowy.

Wysokos¢  zaliczki miesigeznej ustala sic indywidualnic dla kazdego lokalu

z podzialem na:

a) zaliczka na wode i kanalizacje, obliczana na podstawie powiekszonego o 10%
zuzycia wody w danym lokalu z poprzedniego okresu, ale nie mniej niz w wysokosci
rownowartosci 1 m>,

b) zaliczka na wode do celow technicznych i ogdlnych, ustalana jest na poziomie
0.10 m’ na lokal miesiecznie.

3.4 Po przejeciu lokalu mieszkalnego przez nowego uzytkownika do pierwszego odczytu
wodomierzy, ktory bedzie podstawa do dokonania rozliczenia zuzycia wody
Spotdzielnia, pobiera oplaty zaliczkowo w wysokosci ostatnio ustalonej dla jego
poprzedniego uzytkownika, a jesli lokal nie byl uzytkowany w okresie ostatnich
6 miesigcy przed przejeciem lokalu, optata zaliczkowa zostanie ustalona za6m’.

3.5 Réznica powstata pomiedzy poniesionymi kosztami zuzycia wody i odprowadzania
sciekow wynikajaca z odczytow wodomierzy lokalowych a wniesionymi przez
uzytkownika lokalu zaliczkami, rozliczana jest w Sposob nastepujgcy:

a) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi w terminie wskazanym na zawiadomieniu o
rozliczeniu zuzycia wody wg wskazan wodomierzy. W uzasadnionych przypadkach
za zgoda Zarzadu Spétdzielni dopuszcza sie rozlozenie niedoptaty na raty,

b) nadptate zalicza sie na poczet biezacych oplat za uzytkowanie lokalu lub w
przypadku posiadania zadtuzenia, nadptate zalicza si¢ na poczet zadtuzenia wobec
Spotdzielni. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, ktory nie posiada zadtuzenia
wobec Spotdzielni, moze by¢ ona wyptacona w kasie Spotdzielni lub przekazana na
wskazany rachunek bankowy.

3.6 Wszystkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw zuzycia wody nalezy sklada¢
w ciggu 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia.

3.7 Okresem rozliczeniowym zuzycia zimnej wody w mysl niniejszego Regulaminu jest
rok kalendarzowy. Rozliczenie zuzycia wody dorgcza Spotdzielnia uzytkownikom w
terminie 60-ciu dni za dany okres rozliczeniowy. Pierwszy okres rozliczeniowy
obejmowa¢ bedzie rok 2017 r.

4. Uzytkowanie wodomierzy i instalacji wodociagowej obslugujacej lokal

4.1 W przypadku stwierdzenia nieprawidtowej pracy wodomierzy lokalowych, uzytkownik
powinien niezwlocznie powiadomié, o tym fakcie administracje Spotdzielni. ’




4.2
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Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

a) udostgpnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany wodomierzy;

b) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego
uszkodzenia, oddziatywania pola magnetycznego oraz od innych czynnikow
zaktamujgcych wyniki odczytow;

¢) niedokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy — zmiana moze by¢
dokonana na wniosek wlasciciela lokalu za zgoda i na warunkach ustalonych przez
Spotdzielnie;

d) nienaruszania plomby legalizacyjnej 1 monterskiej;

¢) umozliwienia latwego dostepu do wodomierzy w celu odczytu ich wskazan oraz
wymiany lub montazu;

f) udostegpnienia lokalu osobie upowaznionej ze strony Spéldzielni w celu kontroli
stanu instalacji i urzadzen oraz odciecia dostawy wody;

g) usuwania wszelkich nieszczelnosci instalacji zlokalizowanej za wodomierzem
lokalowym. Koszt zuzytej wody w przypadku nieszczelnoscei instalacji obstugujacej
lokal mieszkalny lub uzytkowy obciaza uzytkownika lokalu.

Montaz wodomierzy

Z uplywem terminu waznosci legalizacji wodomierzy Spotdzielnia, wymienia je na
nowe zgodnie z obowigzujagcymi normami, instrukcjg i zaleceniami dostawcy
wodomierzy, na koszt uzytkownika lokalu.

Wodomierz lokalowy stanowi wlasnos¢ wiasciciela lokalu lub osoby ktorej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu.

Uzytkownik lokalu ponosi petne koszty montazu i wymiany wodomierzy.

Koszt wymiany wodomierzy wnoszony jest przez whasciciela lokalu w ratach w ciggu
5 lat. Wysokosc¢ kazdej raty wynosi 1/60 kosztu wodomierza i stanowi odrebna pozycje
optlaty eksploatacyjne;.

Postanowienia dodatkowe

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu poprawnosci dzialania
wodomierza lokalowego uzytkownik lokalu ma prawo zlozy¢ pisemny wniosek o
sprawdzenie prawidfowosci jego dziatania, wplacajgc zaliczke na przeprowadzenie
postepowania wyjasniajacego (wysokosé¢ zaliczki wynosi 400 zt i jest oparta o koszty
wykonania badania). W przypadku potwierdzenia prawidlowego dziatania
kwestionowanego wodomierza lokalowego uzytkownik lokalu bedzie obcigzony
wszystkimi kosztami zwigzanymi z dokonang ckspertyza. W przypadku potwierdzenia
zastrzezen uzytkownika, co do poprawnosci funkcjonowania wodomierza, koszty
calosciowo pokrywa Spotdzielnia, a zaliczka ulega zwrotowi na podane konto bankowe
uzytkownika lokalu w terminie 14 dni od daty otrzymania ekspertyzy.

Reklamacje dotyczace rozliczenia przyjmowane sg w terminie 14 dni od jego
dorgezenia do oddawczej skrzynki pocztowe]. Po tym terminie reklamacje nie beda
rozpatrywane. Ewentualne korekty dotyczace danego okresu rozliczeniowego beda
uwzgledniane w nastepnym okresie rozliczeniowym. Whniesienie reklamacji nie wplywa
na wymagalnosc¢ zaptaty.




7. Postanowienia kohcowe

11 £ dniem”.@i‘?.Z..JOU roku traci moc Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,TORWAR” nr
4/2015 30.03.2015 z dnia 30.03.2015 r. w sprawie ,,Regulaminu rozliczania zuzycia
wody i odprowadzania Sciekéw w Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, TORWAR”
w Warszawie oraz Aneks zawarty do tego re gxminu.

7.2 Niniejszy Regulamin qichwalono w dniu.ji ./[Z-W r. Uchwalg Rady Nadzorczej
SBM ,, Torwar” nr 72

7.3 Niniejszy Regulamin obowiazuje z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodni
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