v Zespo6t mieszkaniowy na warszawskim Powislu \
Residential Estate in Powisle District in Warsaw
W érodek dwuipdthektarowego terenu zabudowanego nieregularnie i pod réznymi katami, architekci wstawili dwa budynki, ktore balansuja

miedzy oryginalnoécia a dopasowaniem\In the middle of an area of two-and-a-half hectares, built up irregularly and at various angles,
architects inserted two buildings characterized by a perfect balance of originality and conformity

Zespdt zabudowy mieszkaniowej
Okrgg-Wilanowska\Okrag-
Wilanowska residential estate
Warszawa, ul, Wilanowska
Autorzy\Architects: APA Kurflowicz
& Associates, architekci Tomasz
Gient

A

rska, Stefan Kurylo

Architektura wnetrz|interior
design: APA Kurylowicz & Associates

| Konstrukcja\Structural

engineering: Chodor Projekt
Instalacje\Systems; Chodor Projekt
Generalny wykonawca|General
contractor: Budner sp. z 0.0,
Inwestor\Client: Sholdzieinia
Budowlano-Mieszkaniowa Torwar
Powierzchnia zabudowy\Building
area: 4/ |4 m*

Powierzchnia uzytkowa\Usable
floor area: 8390 m?
Powierzchnia catkowita\Total
area: 0270 m?
Kubatura\Volume: 35 009 m’
Projekt|\Design: 2004
Realizacja\Construction:
2005-2007

Nie podano kosztu inwestycjil
Cost of investment not disclosed

Biogram i zdjecie autoréw
prezentujemy na str. 107

Okolice ulic Wilanowskie] i Okrag to typowy dla
warszawskiego Powidla teren, na ktorym powstajace
od miedzywojnia pierzejowe budynki mieszkalne uzu-
petnione zostaly w latach szesédziesiatych swobodnie
rozmieszczonymi punktowcami. Wielkie przestrze-
nie pomiedzy nimi — wynik rozrzutnego planowania
w okresie realnego socjalizmu — 53 obecnie doggsz-
czane i przeksztalcane, Zwykle jednak te dziatania maja
charakter fragmentaryczny | przypadkowy, z nonsza-
lancja ignorujg zastany uklad urbanistyczny, W Srodek
dwuipdihektarowego terenu u zbiegu ulic Wilanowskiej
| Okrag, zabudowanego nieregularnie i ped rézny-
mi katami, architekd z pracowni APA Kurylowicz
& Associates wstawili dwa budynki, ktére doskona-
le balansuja miedzy oryginalnoscia a dopasowaniem.
W tym wypadku zarzadzajacy spotdzielnig nie narzucall
maksymalnej intensywnosci zabudowy, a procz nowych
domow zaplanowali rewaloryzacie istnigjacych.

W Warszawie rzadko sig zdarza, aby caly kwartal byl
w posiadaniu jednego wiasciciela, kidry pragnie gospo-
darowac przestrzenig w sposob rozsadny i korzystny
zaréwno dla dawnych, jak | nowych mieszkancow.
Pierwszy z nowych budynkow stanal przy ulicy
Wilanowskiej, Dyskretnie wyrdznia si¢ cemna,
kamienng bryla, fagodnym zaokragleniem naroznikow
i glebokim wciediem loggi. taczy cechy kamienicy
i punktowego bloku, stanowiac zwornik porzadkujacy
cale osiedle. Charakterystyczna dia realizacji tej pra-
cowni monumentalna zwartosc | powaga architektury
s3 odczytywane w tym miejscu jako gest zdecydowa-
ny, ale pelen wyczucia doéwiadczonego projektanta.
Drugi dom schowany jest we wnetrzu zespolu urba-
nistycznego. Oba nowe budynk zostaly zaplanowane
jako wolno stojace, z centralnie umieszczong klatka
schodowa | blizniaczymi rytmami elewacji. Mimo i
od podwérza niektére z istnigjacych obiektow majg
charakter mato reprezentacyjnych oficyn, w nowo
powstalych wszystkie elewace s3 niemal tak samo
istotne. Od strony wazniejszych otwarc¢ widoko
wych wzbogacono je kamienna okladzing w formie
poziomych paséw. Z pozostatych stron tynkowanymi
écianami nawigzuja do sasiednich domaéw. Obszerne,
czesto ponadstumetrowe mieszkania otwierag sie
na wszystkie strony portfenetrami. Nieregularne
ksztalty domdw swietnie modulujg osie widokowe,
porzadkujac wokd! przestrzen. Wejscia majg dyskretny
charakter | asymetryczne polozenie. S3 jednak dobrze
zauwazalne, gldwnie za sprawg diugich balustrad pod-

| jazdow dia wozkdw.




1. Pierzeja ulicy Wilanowskiej
7 budynkiern A tf




68 - Zespot mieszkaniowy na warszawskim Powislu \ Residential Estate in Powisle District in Warsaw

B
Al i)
9 ey
= ‘ alie
-0 _
. <
i e ™
Il ' o *
\ A -
\;'@ :
\ ST e I I =
! i ' ]
A i

L8
1:250 | 4

o = = = =

i 1 C |

i = =

in [l ~ z

s [ ﬂl o ‘ =
i M |

1:500 ’T 1:500 | 6

prezentacje



Plaszczyzny elewadji pozbawione $wiatioden, rastréw
czy wypuklych lizen wpisuja sie w stylistyke pracowni
APA Kurylowicz & Associates, Sciany zewnetrzne
podzielone ciemnigjszymi pasami nawiazujg bezpo-
srednio do fasad saslednich budynkéw z lat szedédzie-
sigtych, ale charakterystyczne | modne dzié naprze-
miennie przesunigte okna nadajg im wspdiczesny
wyraz. Ciemny lupek zostal uzyty rowniez w érod-
ku, na klatkach schodowych. Nastr¢] korytarzy two-
rzy czarna posadzka | plaszczyzny ceplego drewna
na scianach, W budynku przy Wilanowskiej ich whetrza
doswietla przeszklenie szybu windowege. Klatki ze
swietlikarni dachowymi mogg troche razi¢ agresywna
forma zalamywanych balustrad, ale calosci ogdino-
dostepnych wngtrz nie spostb odméwi¢ eleganc
I wysokiego standardu wykonania,
Nowe obiekty polaczone zostaly obszernym pod-
ziemnym parkingiem przeznaczonym dla mieszkafcdw
calego zespolu, a stare budynki poddano termomo-
demizacji wedlug projektu tej samej pracowni, dbajac
o odtworzenie pierwotnego detalu. W trudnym ukda-
dzie przestrzennym spéjna kolorystyka oparta na gamie
stonowane| szarosci okazala sie trafnym wyborem.
Architekel rzetelnie wykonall zadanie. Dogedll kwar-
tal, nie degradujac go, a wreez porzadkujge. Mozna
odnies¢ wrazenie, Zze nowe budynki zaplanowane
zostaly wraz z calym osiedlem czterdzieéal lat temu,
To realizacja daleka od nurtu gwiazdorskich fajerwer-
kow, kidry dominuje wokdl, bardzo potrzebna w mie-
scle, czesto burzonym | odbudowywanym, ale rzadko
w sposob kensekwentny porzadkowanym.
Adam Orlewicz
Zdjecia: Wojciech Krynski
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Atrakeyjna lokalizaga na warszawskim Powidlu | cha-
rakter istniejacych tu budynkdw, w ktére mialy zostad
whkomponowane nowe obiekty determinowaly kieru-
nek poszukiwania dla nich takich rozwiazar projekto-
wych, kiére pozwolityby uporzadkowad rozproszong,
réznorodna zabudowe oraz wisac sie w pierzeje ulicy
Wilanowskie] i osiedle. Domy poprzez swojg forme
I skale mialy w sposéb harmonijny uzupeinic ten frag-
ment $rddmiedcia, dajac nowym mieszkaficom takze
satysfakeje z sasiedztwa zieleni parkowej | pobliskiego
brzegu Wisty,

Ruch kolowy nie powinien powodowad zakidce-
nia spokoju wewnatrz osiedla, wobec czego wjazd

2. Sytuacia

3. Rzut drugiego pietra budynku A

4. Rzut drugiego pietra budynku B

5, Przetro] A-A budynku A

6. Przekrt] B-B budynku 8

7. Widok ogdlny budynku A od strany
ulicy Wilanawskiej
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Site: plan

Plan of third level

B-B section of the B building
General view of the A building from
ul. Wilanowska
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do obszemego podziemnego garazu, wspolnego dia
dwoch domow, odsunieto do ulicy Wilanowskie).
Rézne od siebie ksztattem i planem bryly nowych
budynkéw mialy by¢ spéjne dzieki jednorodnym,
naturalnym materialom w spokejnej, oryginalne] kolo-
rystyce, oszczednym detalom, duzym przeszkleniom
mieszkar, a takze poziomym podzialom elewad)i,
nawigzujacym do sasiednich domow.

Tomasz Gientka

The Powiéle district in Warsaw, located between the
downtown and the Vistula bank, is exceptionally attrac-
tive to investors. Development along streets there
was to a large extent demolished during the war, and

complemented by freestanding buildings in the |260s.
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However, there still remained many vacant areas,
which are now being developed and transformed,
Architects from APA Kurylowicz & Associates inserted

Al

lle of an area of two-and-a-

two buildings in the r

half hectares, built up irregularly and at various angles.
The new houses are characterized by a perfect bal-
ance of onginality and conformity. The first

ul, Wilanowska, combines the feah

one, alang
es of a tenement
and a freestanding block, and thus introduces some
order into the surrounding developrnent. The other

house is hidden inside the estate. The new buildings
are connected by an underground garage intended for

residents of all the houses in the estate, Large

ments, many of which have over |00sq.m, have views

to all sides through port-fenetres.

District in Warsaw




8. Fragment efewacji poludniowo-
wschodniej budynku A

9. Detal elewagji pofudniowo-
zachodniej budynku A

10. Widok od strony: pofudniowo-
wschodniej budynku B wewngtrz
kwartalu

8. Fragment of the A building south-

10

within the black

. South-east view of the B building
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