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STATUT

Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,TORWAR”
w Warszawie

|. Postanowienia ogolne

§1.

. Spotdzielnia  Budowlano-Mieszkaniowa ,TORWAR”, zwanadalej

Spétdzielny jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej fczsob
0 zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszaialdwym, ktore
w interesie swoich cztionkéw prowadzi wsppbiziatalnéé gospodarcz

Siedzily Spotdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.
Spoldzielnia zostata zatona na czas nieokdleny.
Majatek Spotdzielni stanowi prywagnwiasndc¢ jej cztonkdw.

Spoétdzielnia prowadzi dziatal§d na podstawie ustawy z dnia 16 wazia
1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. 188,1poz. 1848 z .
zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdmelm mieszkaniowych
(Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z7zp6 zm.), zwanej dalej: ustaw
o spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw orzarejestrowanego
Statutu.

§ 2.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb miasipka/ch cztonkdéw i ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielng#tali mieszkalnych oraz
lokali o innym przeznaczeniu, a takzaspokajanie innych potrzeb — w zakresie
przewidzianym w Statucie.

§ 3.

. Przedmiotem dziatalr$ai Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowiena rzecz
cztonkow odebnej wiasnéci znajdugpcych se w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, kz¢autamkowego
udziatu we wspotwtasrigi w garaach wielostanowiskowych,

2) budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu wynajmowariub
sprzeday znajdugcych s¢ w tych budynkach lokali 2aytkowych oraz
garay | miejsc postojowych w garach wielostanowiskowych.

Spoétdzielnia ma obowrek zaradzania z nalgita starannécia



nieruchomeéciami stanowicymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieskkapch mienie jej
cztonkow, a take, takie, ktérych zanrlzanie lkdzie im powierzone na
podstawie umowy

. Spotdzielnia prowadzi dziatald® spotecza i oswiatowo-kulturalm
z wylaczeniem dziatalniei o charakterze politycznym.

. Spotdzielnia mee wspoétdziatd na podstawie umow z samedem
terytorialnym, organizacjami spotecznymi i gospadgmi, innymi osobami
prawnymi oraz osobami fizycznymi we wszelkich dommeinych formach
prawnych. Spéitdzielnia nie tez na zasadach oldenych w Statucie
zaklad# takie organizacje i/lub przygiowa do nich.

[I. Cztonkowie Spotdzielni.
§4.

. Cztonkiem Spotdzielni zwanym dalej cztonkiem rad\¢:

1) osoba fizyczna, clkity nie miata zdolngi do czynnéci prawnych lub
miata ograniczopzdolna¢ do czynnéci prawnych,

2) makzonek czionka Spétdzielni, cby spétdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odebnej wiasnéci przystugiwato tylko jednemu  z nich.
Matzonkowi czionka przystuguje roszczenie o pgeig w poczet
cztonkéw Spoétdzielni,

3) osoba prawna, jedna& osobie takiej nie przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Cztonkiem Spotdzielni mae zosta osoba, ktéra spetni warunki ustawowe,

a W szczegolnii:

1) przystuguje jej roszczenie o ustanowienie na jecrzspoétdzielczego
lokatorskiego prawa lokalu i posiada peiny wklaésakaniowy,

2) nabyta spotdzielcze whasémowe prawo lub odibng witasnaéé do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu gleowo do wktadu
budowlanego wraz ze zy@anymi z nim uprawnieniami w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy,

3) jest matonkiem cztonka Spotdzielni,

4) jezeli w zwiazku z podziatem maenskiego majtku wspolnego po
ustaniu matenstwa przypadio jej spétdzielcze prawo lub wygdmhiona
witasna¢ lokalu,

5) uzyskata odgbng wiasnag¢ lokalu obejmowanego w drodze przetargu,

6) ubiega s o czlonkostwo w zvezku z nabyciem ekspektatywy e@bnej
witasnagci lokalu mieszkalnego, aytkowego, garau lbadz miejsca



postojowego wraz ze zwAanymi z tym uprawnieniami w drodze
dziedziczenia, zapisu lub umowy.

§ 5.

1. O przygciu do Spdétdzielni osob, o ktéorych mowa w § 4 uclew@odejmuje
Zarzad, po spetnieniu przez dansole wymogow niniejszego Statutu.

2. Osoby przysipujace do Spotdzielni skltadajdeklaract cztonkowsls i stap
sie cztonkami Spoétdzielni z chwil podgcia przez Zarad uchwaty o ich
przyjeciu. Przygcie powinno by potwierdzone podpisami na deklaracji
dwoch cztonkéw Zargu z podaniem daty uchwaty o pragiu.

3. Przygcie do Spdétdzielni osoby fizycznej lub osoby prajymbiegajcej sk
0 uzyskanie oabnej wiasnéci lokalu mieszkalnego lubzytkowego, ktory
jest przedmiotem programu inwestycyjnego Spotdzielizaleznione jest
od zawarcia zatosola umowy o wybudowanie takiego lokalu.

4. Dane osobowe cztonkow podlegapchronie zgodnie z przepisami prawa
powszechnie obowzujacymi.

§ 6.

1. Zarad nie mae odmowé przyjgcia do Spoidzielni osoby fizycznej
spetniajcej jeden z warunkdéw, o ktérych mowa w 8§ 4 ust.cByba,ze
roszczenie o przygie do Spoétdzielni powstato w zgaku z wykluczeniem
cztonka ze Spotdzielni a przyczyny, ktére uzasaowykluczenie, dotycg
rowniez tej osoby.

2. Zarad maze odmoOwé przyjecia do Spoétdzielni, gdy zainteresowany nie
dopetnit czynnéci zachowawczych okéonych w ustawach i w Statucie.

§7.

W zakresie ustalonym w Statucie, cztonkowi Spoldiierzystuguije:
1) uprawnienie do:
a) lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu mieszégo,
b) wtasnaciowego spétdzielczego prawa do lokalu,

c) wyodrgbnionej wiasnéci lokalu
oraz prawo gywania danego lokalu wymienionego w ppkt a) - c)
I Innych pomieszcze

2) prawo do przeksztatcenia spotdzielczego lokatoggkiprawa do lokalu
mieszkalnego lub spoéidzielczego wiastiowego prawa do lokalu
w prawo od¢bnej wiasnéci,



3) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zarkiggcymi ze
wspolnych pomieszcaea urzadzen Spotdzielni oraz z jej ustug,
4) prawo brania czynnego udziatuzayciu Spotdzielni i pracach jej organow
samoradowych, gtdwnie przez:
a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw sapumwych
Spoétdzielni,
b) zgtaszanie wnioskdw w sprawach zmanych z dziatalniia
Spotdzielni i uzyskiwanie informacji o sposobie dtatwiania,

5) otrzymanie lub wgld do dokumentow Spoétdzielni, zgodnie
z obowhzujaca ustawg 0 spoétdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia
2000 r.

6) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania IiNégo
Zgromadzenia | zamieszczenia w pmizu  obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo otrzymania w sposob wskazany w Statucie pid informaciji o
czasie, miejscu i pogdku obrad Walnego Zgromadzenia,

8) prawo do zaskaania do sdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnéci z przepisami prawa lub Statutem Spétdzielni,

9) prawo odwolywania g w postpowaniu wewntrzspoétdzielczym,
od uchwat w sprawach gdzy czlonkiem a Spéitdzielpiw sposob
I w terminach okréonych w Statucie Spétdzielni,

10)prawo do przegdania rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

11)prawo rozporzdzania swoimi roszczeniami do Spoétdzielni o wygplah
rownowartdci ze skuteczriwia od dnia, w ktdrym roszczenia te staly si
wymagalne,

12)prawozadania rozpatrzenia przez \stawe organy Spoétdzielni wnioskow
dotyczcych jej dziatalnéci,

13)prawo doswiadczé Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziataloio

§ 8.

. Cztonek Spotdzielni obowzany jest:
1) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty.

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy, wktad budowlany lub zaliezka wktad
budowlany, w ustalonej wysoka,

3) wnosi terminowo wszelkie optaty za zywanie lokalu i miejsca
postojowego oraz innych nieruchofod gruntowych czy lokalowych
stanowicych mienie spotdzielni.



4) przestrzegapostanowié Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spétdzielni,

5) niezwitocznie udogpni¢ lokal w celu usunricia awarii wywotugcej
szkod; lub zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody,

6) udostpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolni
uzasadnionych wypadkach roéwhnielor&nego przegidu stanu lokalu
oraz ustalenia niezdnych prac remontowych i ich wykonania, azak
odczytu licznikdw w nim s znajdugcych

7) do przestrzegania prawa budowlanego w zakresienenhokalu,

8) przyshpi¢ w ustalonym zeSpoétdzielny terminie do aktu notarialnego
przenoszcego wiasn& lokalu na cztonka,

9) dba o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestni€zy realizacji jej zada
statutowych,

10) db& o poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jego zalexz®nie,

11) zawiadamia Spotdzielng w formie pisemnej, o zmianie danych
zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

12) kazdorazowo zawiadamta Spotdzielne o zmianie liczby o0so6b
zamieszkujcych w lokalu,

13)uczestniczy w pokrywaniu strat Spotdzielni do wyscko
zadeklarowanych udziatow,

. Cztonek Spodidzielni nie odpowiada wobec wierzyci8potdzielni za jej
Zzobowgzania.

§0.

. Wysoka¢ wpisowego wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzeniaprac,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10zpaiernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prac

. Wysoka¢ udziatu wynosi 500 zt.

. Cztonek Spdéidzielni obowzany jest zadeklarowavptaie
- osoba fizyczna - jednego udzialu,
- osoba prawna - co najmniej 25 udziatéw.

. Wpisowe i udziat cztonek obowdany jest wptaci w terminie 30 dni od daty
zawiadomienia go o pragiu do Spoétdzielni.

§ 10.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia,



2) wykluczenia,
3) wykreslenia z rejestru czionkdw,

4) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawney -przypadku jej
ustania,

5) wygasniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesnkalnego
na podstawie uchwaty Spoétdzielni, o ktérej mowanv &l ust. i 1°
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

6) w innych przypadkach przewidzianych prawem.

§ 11.

. Cztonek mae wystpi¢ ze Spotdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem
dokonanym w formie pisemnej.

. Okres wypowiedzenia wynosi 2 tygodnie.

. Za dat wyshpienia uwaa sk nastpny dziée po uptywie okresu
wypowiedzenia.

. Po wypowiedzeniu czionkostwa, cztonek zostaje $Bngy z rejestru
cztonkow decyzj Zarzdu.

§12.

. Spétdzielnia mee rozwhzat stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie
albo wykrdlenie cztonka z rejestru.

. Wykluczenie cztonka ze Spdétdzielni s nasipi¢c w wypadku, gdy z jego
winy umyslnej lub z powodu rzacego niedbalstwa dalsze pozostawanie
w Spétdzielni nie da sipogodzt z postanowieniami Statutu Spétdzielni lub
dobrymi obyczajami.

. Przyczyn, wykluczenia mae by¢:

1) op&nienie w uiszczaniu ptatdoi o wiecej niz 6 miesecy, a take
systematyczne uchylanieesid obowazkdéw statutowych,

2) wprowadzenie Spétdzielni wdd w celu nabycia okéonych uprawnié
lub zwolnier z obowazkdw,

3) celowe lub powzne naruszenie Statutu,
4) swiadome dziatanie na szko&podtdzielni,

5) niszczenie, uszkodzenie lub nzamie na istotny uszczerbek ng&u
Spétdzielni,

6) uporczywe korzystanie z lokalu w sposOb niezgodny jego
przeznaczeniem okilenym w przydziale lub umowie o ustanowieniu



prawa do lokalu,
7) istotne wykroczenie przeciwko zasadom wgpéia spotecznego,

8) uciazliwe i powtarzajce se¢ naruszanie spokoju i padku domowego
przez cztonka, jego domownikéw lub najemcéw lokalu,

4. Czionek nie wykonuicy obowgzkow statutowych mae by wykreslony

z rejestru cztonkow Spdétdzielni.

5. Przyczymn wykreslenia mae bye:

1) nie wptacenie w terminie wpisowego lub udziatu,

2) orzeczenieglowe dotycace praw cztonkowskich,

3) rozwiazanie lub niewznos¢ umowy o budow lokalu,

4) utrata prawa do lokalu w wyniku podziatu maté&p,

5) zbycie spoétdzielczego wiasfmowego prawa do lokalu, Feli byto to
jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni i nie zdnie rezygnacii
z cztonkostwa,

6) utrata spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaduskutek uchwaty
Spaotdzielni, jéli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielmie
ztozenie rezygnacji z cztonkostwa,

7) utrata spotdzielczego whas§wiowego prawa do lokalu w pegbwaniu
egzekucyjnym, jdi byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzieln
| nie ztazenie rezygnacji z cztonkostwa,

8) zbycie prawa odibnej witasnéci lokalu, jeli byto to jedyne jego prawo
do lokalu w Spdtdzielni i nie zi@nie rezygnaciji z cztonkostwa.

lll. Postepowanie wewnytrzspoétdzielcze
§ 13.

Sprawy wynikagce ze stosunku czionkostwa sozstrzygane przez organy
Spotdzielni w posfpowaniu wewntrzspoétdzielczym. Pogpowanie to polega
na maliwosci odwotania s zainteresowanego czionka od decyzji organu
Spotdzielni, do organu wskazanego w Statucie @kweotawczy.

§ 14.

1. Decyzje wynikajce ze stosunku cztonkostwa podejmowaxnerzez Zarzd
kolegialnie w cagu 30 dni od daty zieenia wniosku. O uchwale Zadu
zainteresowany cztonek winien dpowiadomiony na gmie w cagu 14 dni
od jej powzecia. Decyzja odmowna powinna zawieraizasadnienie,
pouczenie 0 mdiwosci i terminie odwotania oraz o skutkach zmanych



Z niezachowaniem tego terminu.

. Od uchwaly Zarzdu stwy czionkowi odwotanie do Rady Nadzorcze).
Termin do wniesienia odwotania wynosi 30 dni odydatrzymania przez
czlonka zawiadomienia o uchwale Zgn. Odwotanie musi méeforme
pisemn. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie wgai30 dni od daty jego
wniesienia. O uchwale Rady Nadzorczej zainteresgwarnnien by
powiadomiony w formie pisemnej w agu 14 dni od jej powzcia
z pouczeniem o nuiwosci odwotania s§ do Walnego Zgromadzenia i/lub
wystpienia na drog sadowa.

. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzpdwotanie wniesione po uptywie
terminu podanego w ust.2,zfdi op&nienie nie przekracza 3 miesy,
a odwotupcy usprawiedliwit je wygtkowymi okoliczngciami, niezalenymi
od odwotuacego st i niemazliwymi do przewidzenia.

§ 15.

. Wykluczenia albo wykrdenia ze Spotdzielni me dokona Rada
Nadzorcza, ktéra ma oboygek umdliwienia cztonkowi Spoétdzielni
ztozenia wyj&nien.

. O wykresleniu albo wykluczeniu ze Spéidzielni Rada Nadzarcma
obowizek zawiadondi cztonka w formie pisemnej wraz z uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia pogia uchwaly. Uzasadnienie powinno
w szczegOlnéci przedstawi@ motywy, ktérymi kierowala s Rada
Nadzorcza uznag, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki
wykluczenia albo wykrdenia okrdélone w 8§ 12 ust. 3 i 5. Zawiadomienie
zwrocone z powodu niezgtoszenia przez czionka zynjgodanego przez
niego adresu ma moc pragvdoreczenia.

. Cztonek Spotdzielni ma prawo:

1) odwota sie od uchwaly Rady Nadzorczej o wykluczeniu albo
wykresleniu do Walnego Zgromadzenia, w terminie mjeaiod dnia
doreczenia zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 2, albo

2) zaskary¢ uchwat Rady Nadzorczej dogdu w terminie sz&iu tygodni
od dnia dogczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

. Odwotanie o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1 powinno¢bgozpatrzone
na najbliszym Walnym Zgromadzeniu, nie joej jednak ni w ciagu

dwunastu miegcy od dnia wniesienia odwotania. Odwaley sk cztonek
powinien by zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia, @onniej

trzy tygodnie przed tym terminem.

. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odmatad uchwaty
Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wylaria czionek
Spétdzielni ma prawo gy obecny przy rozpatrywaniu odwotania i je



popierda.
6. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpaiez odwotania
przez Walne Zgromadzenie, termin do zas&al do sdu uchwaty Rady

Nadzorczej, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, biegngk dnia, w ktérym
odwotanie powinno byrozpatrzone.

7. Wykluczenie albo wykrdenie staje si skuteczne z chwil

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskara do sdu uchwaty Rady
Nadzorczej, chybaze czionek przed uptywem tego terminu wniost
odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnegm#wgdzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do AgdnZgromadzenia
odwotania od uchwaly Rady Nadzorczejgk termin ten jest ditszy od
terminu do zaskaenia do sdu uchwaty Rady Nadzorczej,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskara do sdu uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przezdspowddztwa o uchylenie uchwaty
Rady Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 16.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej izathr, ktorych
doreczenie przewiduje Statut, powinny dgoreczone cztonkom na fmie,
listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spoidzielnia dagcza pisma cztonkom i osobom pozbawionym cztonkostwa
na adres ostatnio przez nich podany. Pisma zwrosusiautek zmiany
adresu, nie zgtoszonej do Spoétdzielni, amapc prawn doreczenia.

IV. Organy Spoétdzielni
8 17.

Organami Spoétdzielnias

A. Walne Zgromadzenie,
B. Rada Nadzorcza,
C. Zarad.

§ 18.
Spotdzielnia, a w szczegOlém jej organy, w swoim dziataniu kierugie zasad

unikania konfliktu intereséw, w szczegoeozasadami gifymi w Art. 56 i Art.
57 ustawy Prawo spotdzielcze.
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A. Walne Zgromadzenie
8§ 19.
Walne Zgromadzenie jest najygzym organem Spoétdzielni.

§ 20.

=

Czlonek mae br& udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétie.

2. Czionkowie o0 ograniczonej zdolfm do czynnéci prawnych i
cztonkowie nie majcy zdolndci do czynnéci prawnych biocg udziat w
Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicielitawswych, a
cztonkowie ledacy osobami prawnymi — przez ustanowionych w tynucel
swych petnomocnikow. Petnomocnik nie meozasipi¢ wiecej niz jednego
cztonka.

3. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wadh na liczle posiadanych
udziatow.

4. W Walnym Zgromadzeniu maprawo uczestniczyz gtosem doradczym
przedstawiciele zwgzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzasao
I przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, &zt zaproszeni daie.
Czlonkowie Zarzdu, jezeli nie s czlonkami Spétdzielni, uczestnicz
w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

5. Czlonek Spotdzielni, ktéry potrzebuje pomocy w kanikowaniu sg
z Zebraniem ma prawo do korzystania z takiej pomocy

§ 21.

1. Do wylacznej widciwosci Walnego Zgromadzenia nale

1) uchwalanie Statutu i jego zmian,

2) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej,

3) uchwalanie kierunkédw rozwoju Spétdzielni i programo

dzialalngci gospodarczej, w tym programOw inwestycyjnych zora
koncepciji dziatalnéci spoteczno-kulturalnej,

4) wybor i odwotywanie czionkéw Rady Nadzorczej oraz
podejmowania decyzji co do udzielania im absolutori

5) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawoad@ady Nadzorczej,

6) zatwierdzanie sprawozflaocznych, rzeczowych i finansowych

Zarzadu i udzielanie absolutorium cztonkom Zzain,
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7) podejmowanie uchwat w zwzku z ocen polustracyja
dziatalngci Spotdzielni,

8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéeno

9) uchwalenie najwgszej sumy zobowran, jaka Spoétdzielnia
moze zacigna¢, co dotyczy réwnig kredytow,

10) podejmowanie uchwat w sprawie potenia Spoétdzielni z irn
Spotdzielny, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni,

11) rozpatrywanie w pospowaniu  wewatrzspotdzielczym
odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przysenia Spoétdzielni do
zwiazku lub zrzeszenia spotdzielczego, jakwe/stapienia z nich,

13) podejmowanie uchwat w sprawie upownia Zarzdu do

dziaten mapcych na celu zalenie zwiazku Iub zrzeszenia
spétdzielczego,

14) wybor delegatow na zjazd zygku lub zrzeszenia, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona,
15) podejmowania uchwal w sprawie zaktadania, prpmivania

oraz wysgpowania z organizacji, o ktérych mowa w 8§ 3 ust.4.

. Walne Zgromadzenie me podejmowé uchwaly réwnie w innych
sprawach wniesionych przez Zaiz Ra¢ Nadzorcz lub co najmniej 10
cztonkow Spoétdzielni.

§ 22.

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zatzprzynajmniej raz w roku — w terminie
do dnia 30 czerwca.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie taknazadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) minimum 200 czionkdw.

. Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno¢ bwyrazone
w pisemnym wniosku z podaniem celu jego zwotaniapisemnym
uzasadnieniem.

. W przypadkach wskazanych w ust. 2 niniejszego pafag Walne
Zgromadzenie zwotuje siw takim terminie, aby mogto giono odby

w ciagu czterech tygodni od dnia wniesieni@ania. Jeeli Zarad nie zwota
wowczas, zwoluje je Rada Nadzorcza lub aaek rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Speélcza, na koszt
Spoétdzielni.
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§ 23.

. O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadanga si
wszystkich cztonkéw na fmie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienidrpawzawieré czas,
miejsce, porzdek obrad oraz informagjo miejscu wytaenia wszystkich
sprawozda i projektow uchwat, ktére dula przedmiotem obrad oraz
informacg o prawie cztonka do zapoznania 2itymi dokumentami, a tak

o prawie do zgtaszania projektdow uchwat oraz kaatyd do Rady
Nadzorczej, o ile w posrlku obrad bdzie przewidziany taki punkt, na 15
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Projekty uchwat izadania zamieszczenia oznaczonych spraw w aplre
obrad Walnego Zgromadzenia marawo zgtasza Zarad, Rada Nadzorcza

I cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygatanych w wyniku
tych zadan, powinny by wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. W terminie do 3 dni przednteem Walnego
Zgromadzenia cztonkowie maeg zgtaszéa poprawki do wytaonych
projektow uchwat.

. Zarad jest zobowgzany do przygotowania pod wedem formalnym
| przediazenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projekiéhwat
| poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

§ 24.

. Walne Zgromadzenie me podejmowa uchwaty jedynie w sprawach
objetych poradkiem obrad, podanym do wiadofeo cztonkom,
w terminach i w sposob okdleny w 8§ 23.

. Walne Zgromadzenie jest wae niezalenie od liczby obecnych na nim
cztonkow Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyktiekszacia
gloséw, jednake dla podgcia przez Walne Zgromadzenie uchwat
w przedmiocie: likwidacji Spotdzielni, przeznaczaninaatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowdaa likwidowane] Spétdzielni, patzenia
Spétdzielni, konieczne jest, aby w posiedzeniu Waén Zgromadzenia, na
ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie, uckstia co najmniej 1/4
0golnej liczby uprawnionych do gtosowania.

. Wicgksza¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) dla podgcia uchwaly o paiczeniu Spétdzielni z inn spotdzielna,
o likwidacji Spoétdzielni i przywrécenia dzialaléd Spétdzielni
w przypadku postawienia jej w stan likwidacji wlirg art. 113 ustawy
Prawo Spoétdzielcze —3/4 gltogaych z zastrzaeeniem postanowieust 2,
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2) dla podgcia uchwaly o zbyciu nieruchorfim gruntowych Ilub
budynkowych Spoétdzielni — 3/4 gtoseych,

3) dla podgcia uchwaty o zmianie Statutu oraz dla odwotaniardza Rady
Nadzorczej przed uptywem kadencji — 2/3 gtasygh.

. Przy obliczaniu wymaganej ekszaci glosow uwzgidnia se tylko gtosy
oddane za i przeciw uchwale.

. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbgwajawnie,
z wyjatkiem wyboréw i odwotywania cztonkoéw organéw Spaédai, ktore
dokonywane sw gtosowaniu tajnym.

. Wybér czionka Rady Nadzorczej ngsje na podstawie uchwaly.
Za wybranego uwa sk tego kandydata, ktéra uzyskat kolejno naksiz
liczbe glosow na kKcie kandydatéw, zgloszonych w trybie przewidzianym
w 8§ 23. W przypadku rownej ioi gltosow, uzyskanej przez kandydatow,
Przewodniczcy Walnego Zgromadzenia zadza gtosowanie dodatkowe
nad tymi kandydaturami. W razie uzyskania ponowaienej ilasci gtosow,
Przewodniczcy Walnego Zgromadzenia zadza losowanie.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia spmlza s¢ protokot, ktory powinien by
podpisany przez przewodnigzgo i sekretarza Walnego Zgromadzenia,
a nastpnie udostpniony cztonkom Spoétdzielni do waglu.

. Protokoty przechowuje Zagd Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.
8§ 25.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obawija wszystkich czionkow
Spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustayest niewana.

. Zasady i tryb wytaczania powodztwa o uchylenie udwWalnego
Zgromadzenia ok#ta art. 42 ustawy Prawo spoidzielcze, przy czym
powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadazgmowinno by
wniesione w ¢igu széciu tygodni od dnia ogtoszenia wynikow gtosowania,
jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na w Walnym Zgadzeniu
na skutek jej wadliwego zwotania — wagu széciu tygodni od dnia
powziecia wiadomdci przez tego cztonka o uchwale, niezpi@j jednak ni
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgrareadh .

. Prawo zaskaenia uchwaly w sprawie wykluczenia Ilub wy#enia
przystuguje wydcznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

§ 26.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodyugzRady Nadzorczej
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lub inny upowaniony cztonek Rady.

. Na Walnym Zgromadzeniu wybierane jest prezydium \ktadzie:
przewodniczcy, zasgpca przewodnicego i sekretarz. Wybor prezydium
przeprowadza siw gtosowaniu jawnym.

§ 27.

. Na Walnym Zgromadzeniu w gtosowaniu jawnym wybnerag zwykila
wiekszascia gtoséw, spérod cztonkow Spoétdzielni nagiujace komisje:

1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 2-5 osob.
Do zada komisji naley:

a) sprawdzanie kompletdoi listy obecnéci, ilosci obecnych cztonkow
oraz wanosci mandatéw petnomocnikow osob prawnych — cztonkéw
Spoéidzielni oraz przedstawicieli os6b z ograniezadolndcia do
czynnaci prawnych lub  pozbawionych zdokw do czynnéci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidiowci zwotania  Walnego Zgromadzenia
I zdolndsci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie oblicze wynikow gtosowania i podanie tych wynikdw
Przewodniczcemu, wykonywanie innych czynfw zwiazanych
z obstug gtosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisja Wnioskowa w sktadzie 2-5 oséb.
Do zada komisji naley:
a) zorganizowanie procedury zgtaszania wnioskéw,
b) uporadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie obrad,
C) sporadzenie protokotu zbiorczego
3) Inne komisje w miay potrzeb.
. Komisje wybierag ze swojego grona przewodmCego i sekretarza.

. Komisje sporzdzap protokot ze swojej dziatalgoi, ktory podpisui
przewodniczcy i sekretarz.

. Przewodnicacy komisji skiadagg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z czynndci komisiji.

. Protokoty komisji przekazywane sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
§ 28.

. Sprawy wniesione zgodnie z pedkiem pod obrady Walnego
Zgromadzenia referuje, o ile aleask to niezledne, przedstawiciel organu,
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do ktérego kompetencji ona najelub inna osoba upowmniona przez
Zarzad Spotdzielni. Po przedstawieniu Z&kej ze spraw zamieszczonych
w poradku obrad, przewodnigegy Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusg, udzielajc gtosu wg kolejngci zgtosza.

2. Walne Zgromadzenie ne poda¢ decyzg o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzdku obraddcznie.

3. Czas wystpienia w dyskusji nie mie przekracza5 minut.

4. Czionkowie Rady Nadzorczej, Zadu, Zwihzku Rewizyjnego lub Krajowej
Rady Spotdzielczej uprawnieni g glo zabierania gtosu poza kolejoa,
po udzieleniu im gtosu przez Przewodnimzgo Walnego Zgromadzenia.

5. Przewodniczcy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwédawag osobie
zabierajcej gtos, jeeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekraczasc
przeznaczony na wypowiedW przypadku nie zastosowania showcy
do uwag, przewodniazy Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos.

Powyzsze nie dotyczy przedstawicieli Rady Nadzorczejzathu, Krajowej
Rady Spotdzielczej i Zvazku Rewizyjnego, biacych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, chybae ich gtos odbiega od przedmiotu dyskusji lub nie
wnosi nic nowego do dotychczasowego jej przebiegu.

6. Przewodniczcy maze odméwé udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej
sprawie jui przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodnicy Walnego Zgromadzenia udziela
gtosu poza kolejrkeia.

Za wnioski w sprawach formalnych u#ea sk wnioski w przedmiocie
sposobu obradowania i glosowania, a w szczeddimmtyczce: glosowania
bez dyskusiji, przerwania dyskusji, zamdaia listy mowcow, ograniczenia
czasu przemowie kolejnaci i sposobu uchwalania wnioskow.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych magabr& gtos
jedynie dwaj mowcy — jeden ,za” i jeden ,przeciwhigskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzeniezyjnuje
w gltosowaniu jawnym zwyktwiekszacia gtosow.

10.Czionkowie Spotdzielni magzglasza na psmie niezalenie od zgtaszanych
wnioskow @wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia. \Wkays
wnioski, poza wnioskami formalnymi, powinny dygtaszane w formie
pisemnej wraz z ich uzasadnieniem.

11 Whnioskodawca powinien [y obecny przy rozpatrywaniu wniosku,
w przeciwnym razie wniosek niedzie gtosowany.

§ 29.
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. Po zamkmngciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami polku obrad
przewodnicacy Walnego Zgromadzenia zadza glosowanie, §
okreslona sprawa wymaga padja uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

. Przed przysipieniem do gtosowania przewodnicy informuje zebranych
o wnioskach, ktore zostaly zgtoszone do danego tpuplrzdku obrad
i 0 kolejncci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Whniodkiej
idace @ glosowane w pierwszej kolejgm. Wnioskiem ,dalej igcym” jest
taki wniosek, ktorego przegtosowanie prgi=a hiecelow& glosowania
wnioskéw pozostatych.

. Kazdy projekt uchwaly poddany gtosowaniu na Walnym cfgadzeniu
powinien mi€ nadany numer , daigtosowania i tytut okrdajacy spraw,
w ktorej uchwata zostata gtosowana.

§ 30.

. Walne Zgromadzenie me poda¢ uchwak o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porglku obrad. Uchwata ta powinna okia@ termin zwotania
kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia nigsdy niz 14 dni,
chyba, ze diuszy termin kdzie konieczny ze wzgllu na odroczony
porzadek obrad. W odroczonym Walnym Zgromadzeniu bt udziat
jedynie te osoby, ktore braty udziat w nim dotyciez

. Zarzd jest zobowizany do powiadomienia czionkdw o czasie i miejscu
dokaczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia, popragxieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spoéildzielni oraz na Idatk schodowych
budynkoéw, na co najmniej 7 dni przed dniem odbykomtynuowanego
Walnego Zgromadzenia.

§ 31.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia spmza s¢ protokot, ktéry podpisa
przewodniczcy i sekretarz zebrania.

. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia spdza s¢ w terminie 14 dni
od dnia zakaczenia.

. Protokoty Walnego Zgromadzeniaa gawne dla czionkow Spotdzielni,
przedstawicieli Zwizku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszo
oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze).

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowajed Spotdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

. Przebieg obrad Walnego ZgromadzeniadZie utrwalany za pomac
urzadzen rejestrugcych diwiek; o czym czionkowie biacy udziat
w zgromadzeniu powinni ldyuprzedzeni.
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§ 32.

Uchwak uwaza st za podgta, jezeli za uchwat opowiedziata € wymagana
w ustawie lub statucie wksza¢ ogolnej liczby czionkéw glosagych
na Walnym Zgromadzeniu.

§ 33.

1. W ciagu 7 dni po zakeczeniu Walnego Zgromadzenia czionkowie
Prezydium na podstawie protokotu zebrania, autgayzres¢ podgtych
uchwat oraz potwierdzaj ktére uchwaty zostaly poglg, a ktére nie zostaty
podgte, dokonuic ich numeraciji.

2. Spoidzielnia prowadzi rejestr uchwat petgch przez Walne Zgromadzenie.
3. Obstug; techniczia Walnego Zgromadzenia zapewnia Zak.z

§ 34.

Sprawy zwizane z obradami Walnego Zgromadzenia, ktore nietalgos
uregulowane rozstrzyga samo Walne Zgromadzenie agoglaniu jawnym.
W kwestiach pormdkowych decyzj podejmuje prezydium Walnego
Zgromadzenia.

8§ 35.

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat sprawach
nieuregulowanych w Statucie, okli€ moze regulamin  Walnego
Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza
8 36.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrohadzoér nad dziataldoia Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza w wypetianiu swojej funkcji kiersje zasad jawndci
w zakresie informowania o podejmowanych decyzjash sprawach
dotyczcych ogotu czionkdw Spotdzielni.

8§ 37.
1. Rada Nadzorcza sktadagst 15 os6b wybieranych w gltosowaniu tajnym

zwykta wickszacia gtoséw przez Walne Zgromadzenie §@a cztonkow
Spétdzielni. Jeeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do yRad
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Nadzorczej mge by wybrana osoba wskazana przens$ole prawny, jako
jej przedstawiciel, nie daaca réwnolegle cztonkiem Spoétdzielnigdaca
cztonkiem jej organu zasgdzapcego.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata inkwy st z dniem odbycia
pierwszego Walnego Zgromadzenia w trzecim rokurigdezowym od daty
wyboru Rady.

3. W wyborach nalgy dazy¢ do zachowania proporcjonakuod migdzy liczly
cztonkow Rady Nadzorczej pochagych z osiedli Ludna i Torwar.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie mpgchodzé osoby ledace pracownikami
Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osaly Rady Nadzorczej
jest niewana. Z chwif nawhzania stosunku pracy przez czionka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzjrc

5. W skiad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie mogwniez wchodzé osoby
bedace pelnomocnikami Zasdu Spotdzielni oraz osoby pozosig
z cztonkami Zarzdu Spotdzielni hdz kierownikami bieacej dziatalndci
gospodarczej Spétdzielni w zwwku makenskim albo w stosunku
pokrewieastwa w linii prostej lub w linii bocznej do drugiegstopnia.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzej jest niewzna.

6. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie vma by diuzej niz przez dwie kolejne
kadencje. Ponowny wybor nie aenasipi¢ przed uptywem jednej kadencji
od ustania czionkostwa w Radzie Nadzorczej. Kadeng Radzie
Nadzorczej, ktora ulegta skroceniu z powodu akplgci zaleznych
od cztonka, jest traktowana jako petna kadencja.

7. Cztonek Rady Nadzorcze] m® by odwotany przed uptywem kadenciji
wiekszaicia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie.

8. W razie usipienia czionka Rady Nadzorcze], odwotania go lubatyt
mandatu wskutek ustania czlonkostwa w Spoéidziehd, jego miejsce
do kaaca kadencji wchodzi kolejny kandydat z listy, ktootrzymat
najwicksza liczle gtosow.

9. Czionek Rady Nadzorcze] jest zobawany do pracy merytorycznej
I systematycznego uczestniczenia w posiedzeniaehaptych i pracach
komisji Rady.

10W przypadku raacego uchylania si Cztonka Rady Nadzorcze] od
wypetniania swoich obowzkéw Rada kieruje do Walnego Zgromadzenia
wniosek, w trybie uchwaty, o jego odwotanie.

11 Pracami Rady Nadzorczej kieruje jej Prezydium.

12 Czionek Rady Nadzorczej nie vbr& udzialu w gtosowaniu w sprawie
go dotyczace,;.
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§ 38.

1. Do zakresu dziafaRady Nadzorczej natg:

1) uchwalanie rocznych i okresowych, rzeczowych i ris@vych planéw
dziatalngci Spoétdzielni oraz planow dziatalém spoteczno-kulturalnej,

2) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

3) wybor i odwotanie cztonkow Zagdu,

4) ustalanie wynagrodaeczionkéw Zarzdu,

5) nadzér i kontrola dziataldoi Spotdzielni, a w szczegoélsa:

a) systematyczne badanie sprawazda dziatalngci i sprawozda
finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzi jej
zada spoteczno-gospodarczych, ze szczegoélnym wngniem
przestrzegania przez Spotdzielpraw cztonkowskich,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiamzezp Zarad
wnioskow organow Spotdzielni i poszczegdlnych @pakow.

6) uchwalanie zasad i regulamindw rozliczania koszt@wspodarki
zasobami Spoétdzielni, w tym gospodarki zasobamsakianiowymi,

7) uchwalanie zasad i regulaminOw rozliczania kosatomestyciji,

8) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i abenia nieruchomgzi
oraz przejcia w administrag] budynkow nie stanowtych wiasnéci
Spdétdzielni,

9) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia i wykeaia z rejestru
cztonkow Spotdzielni, a tale wygdnigcia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu,

10) rozpatrywanie odwofa od decyzji Zarzdu w ramach pogpowania
wewmtrzspotdzielczego,

11) rozpatrywanie skarg na dziatakéaZarzdu,
12) nadzor nad wykonywaniem zalécgolustracyjnych,

13) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawdzdazawieragcych
w szczegolngci wyniki  kontroli i ocer sprawozda rzeczowych
| finansowych Zarzdu,

14) opiniowanie sprawozaa i projektow uchwat przedkladanych przez
Zarzad Walnemu Zgromadzeniu,

15) uchwalanie regulaminéw: Zaydu i Komitetow Domowych,
16) uchwalanie regulamindéw: przyjmowania cztonkow, @rmwania praw
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do lokali, wywania lokali i zasad pofdku domowego, iywania
garay, miejsc postojowych i miejsc parkingowych, a Zakinnych
regulaminéw w sprawach nie zastrapych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia,

17) rozpatrywanie uwag i wnioskéw Komitetbw Domowychudzielanie
na nie odpowiedzi na gmie

18) podejmowanie uchwat w sprawach czyfeigorawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielri a czilonkiem Zargu lub dokonywanych przez
Spoéildzielne w interesie czionka Zagdu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynriciach,

19) reprezentowanie Spotdzielni w sprawach wyrikggh z art. 42 § 5
Prawa spotdzielczego,

20) wybor audytora przeprowadzaaggo badania sprawozdania finansowego,
na podstawie konkursu ofert

21) podejmowanie uchwat w sprawie wspoétpracy z saguem i innymi
organizacjami spotecznymi.

. Do reprezentowania Spétdzielni w sprawach wymieydbnw ust. 1 pkt 18
119, uprawnieni s tacznie dwaj czionkowie Rady Nadzorczej, w tym
przewodniczcy Rady lub jego zagbca.

. Rada Nadzorcza me zadat od Zaradu i pracownikow Spoétdzielni
sprawozda i wyjasnien, przeghdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza
bezpdrednio stan majku Spoétdzielni.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej, z upamgenia Rady, magby¢ uprawnieni
do uczestniczenia w prowadzonych lustracjach Speituz

. Cztonkowie Rady Nadzorczej ustalago mies¢czne dyury dla spotka
z Cztonkami, zgodnie z grafikiem, wywieszonym wdsibie Spotdzielni.

§ 39.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach celu jej
ukonstytuowania zwotuje przewodnicy Walnego Zgromadzenia lub
Zarzad.

. Rada Nadzorcza, w glosowaniu tajnym, wybiera ze gswejrona
przewodniczcego, zaspcg i sekretarza.

. Kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jejepradnicacy lub
w razie jego nieobecKol — zas¢pca przewodniccego, Co najmniej raz
na miesac (z ewentualnym wykzeniem miesicy wakacyjnych).

. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona w trybienyaw Komisg
Rewizyjm, wybierapc jej Przewodniczcego.
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5. W miare potrzeby, Rada Nadzorcza aeopowoltywd rowniez inne komisje,
do ktorych mae whcza cztonkow Spétdzielni spoza swego grona, usialaj
zakres dziatania tych komis;ji.

6. Zakres dziatania i kompetencje Komisji oraz ich oakow okrdlaja
odpowiednio regulaminy Komisji uchwalane przez &nadzorca.

7. Przewodniczcy Rady Nadzorczej, jego zasta, sekretarz oraz
przewodnicacy Komisji Rady — stanowijej prezydium.

8§ 40.
1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w glosowaniu jamnyv
obecndci co najmniej potowy jej cztonkow.
2. Uchwaly w przedmiocie wyboru i odwotania czionk&arzdu
zapada w gtosowaniu tajnym.
§41.

Tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inneawy organizacyjne
Rady okréla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalany przez Walne
Zgromadzenie.

C. Zarzad
§42.

1. Zarzd kieruje dziatalnécia Spoétdzielni oraz reprezentupgena zewatrz.

2. Podejmowanie decyzji nie zastzpaych w ustawach lub Statucie dla innych
organow Spotdzielni, natg do Zaradu.

3. Zarad w wypetnieniu funkcji kieruje si zasad jawnasci w zakresie
informowania o podejmowanych decyzjach w sprawdokyczcych ogétu
cztonkow Spotdzielni.

§ 43.

1. Zarad skiada si z 2 lub 3 oséb, w tym Prezesa wybieranego przek Ra
Nadzorca w gtosowaniu tajnym po rozstrzygeiu konkursu i czionkow
Zarzadu, powotywanych przez RadNadzorca na wniosek Prezesa.

2. Z cztonkami Zarzdu stosunek pracy nagwuje Rada Nadzorcza.
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§ 44.

Zarzd sktada sprawozdania z dziatadloo Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 45.

1. Oswiadczenie woli za Spotdzieknisktadaj dwaj czionkowie Zargu,
wtym Prezes lub zagiujacy Prezesa cztonek Zadu, upowaniony
czasowo do petnienia oboygkow Prezesa.

2. W sprawach, w ktérych dopuszcza to prawo, drugpolna maze by
petnomocnik, czyli osoba stosownie przez ddmapowaniona.

3. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada witen sposobze pod
nazwy Spotdzielni, osoby upowaione do ich sktadania, zamieszezsyvoje

podpisy.
4. Czionkowie Zarzdu mog udzielc petnomocnictwa dla jednego z nich
do wykonywania czynrici okreslonego rodzaju

§ 46.

1. Decyzje Zarzdu 1 podejmowane kolegialnie w formie uchwaty.

2. Zarzad rozpatruje opinie i wnioski zgtaszane w spraw&gidtdzielni przez
cztonkéw. O sposobie ich wykorzystania powiadanamteresowanych na
pismie.

§ 47.

Podziat czynnéci migdzy czionkami Zargdu, tryb obradowania
| podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizaeyZaradu okredla
Regulamin Zargzdu uchwalany przez RadNadzorca.

V. KOMITETY DOMOWE
§ 48.

1. Forme reprezentacji budynku i wspotpracy z organamit&pelni stanowi
Komitet Domowy.

2. Komitet Domowy skfada siz dwéch do piciu os6b wybranych spgmd
cztonkow Spotdzielni przez mieszi@w danego budynku na okres trzech
lat. Spos6éb wyboru Komitetu Domowego afreegulamin Komitetow
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3. Do zakresu dziatania Komitetu Domowego agie

1) udziat w przegidach technicznych i odbiorach robo6t remontowych
wykonanych dla danego budynku,

2) opiniowanie wnioskow dotyezych zmiany funkcji lokalu w budynku,

3) zgtaszanie uwag dotyazych pracy gospodarza budynku (domu)
| przestrzegania regulaminu pedku domowego oraz zasad wsp@ia
przez lokatoréw,

4) zgtaszanie wnioskow do planu remontow i modernizaajlynku,

5) zgtaszanie do odpowiednich organéw Spoétdzielni wkdov w innych
sprawach, magych wptyw dla mieszkacow danego budynku.

§ 49.

SzczegoOtowy zakres dziatania Komitetow Domowych efllar regulamin
uchwalony przez Rad\adzorca.

VI. Tytuty prawne do lokali
8§ 50.

1. W Spdétdzielni wystpuja hastpujace tytuty prawne do lokali:

A. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtme
B. Spotdzielcze wiasrisiowe prawo do lokalu,
C. Odrebna wiasné¢ lokalu, garau wolnostogcego i/lub

udziat we wspotwtasniei garau wielostanowiskowego,

D. Najem lokalu, miejsca postojowego, miejsca
parkingowego.

2. W rozumieniu niniejszego Statutu przez:

1) lokale wytkowe rozumie si¢ lokale wykorzystywane wytznie do
dziatalngci gospodarczej zajmowane na podstawie umowy najmu,
na podstawie spétdzielczego wiastiowego prawa do lokalu, jak
rowniez lokale stanowice wyodebnione wiasnéci (lokale handlowe,
ustugowe, produkcyjne, #be gabinety, pracownie, a tak lokale
wynajmowane na biura, na dziatadhiokulturalno - spoteczni inna),

z ktorych to lokali (z ich wynajmowania) agany jest dochadd.

2) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu (mieszkgim) rozumie si
prawo obligacyjne, niezbywalne, nie przechgmz na spadkobiercéw
I nie podlegajce egzekucji, ktore nie nalee¢ do czionka bdacego
osoly fizyczmg albo do matonkdéw, Iledace Scisle zwigzane
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z cztonkostwem, przy czym umowa o lokatorskie pradeolokalu nie

moze by wypowiedziana przez spoétdziedni ktore wygasa wraz
z ustaniem cztonkostwa oséb uprawnionych albo veskatzeczenia si

przez nie tego prawa.

3) spotdzielcze wiasrisiowe prawo do lokalmieszkalnego, zytkowego,
gar&u) rozumie Ss§ ograniczone prawo rzeczowe, na jegadrektadag
si¢ dwa podstawowe uprawnienia: prawo do korzystanlakalu oraz
prawo do rozporgdzania swoim prawem: w tym wyraja albo oddania
do bezptatnego korzystania zgodnie z przeznaczelukatu, a do tych
uprawnié nie jest potrzebna zgoda spoétdzielni mieszkanioWéjrazie
checi zmiany przeznaczenia lokalu (np. na lokaftlowy) potrzebna jest
zgoda Spotdzielni.

4) prawo odebnej wiasnéci lokalu (mieszkalnego, aytkowego, o innym
przeznaczeniu np. garawielostanowiskowy) rozumie gisamodzielny
lokal, tj. wydzielom trwatymi scianami w obgbie budynku izb lub
zespot izb przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, rektowraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi &u zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Stosuje ¢siodpowiednio rownig do samodzielnych
lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem cete inne
mieszkalne. Wigcicielowi takiego lokalu przystuguje udziat
w nieruchoméci wspolnej (w tym w gruncie) jako prawo zaane
z wlasndcia lokali.

5) ekspektatyw prawa (odebnej wlkasnéci, spotdzielczego wtasidoiowego
prawa do lokalu) rozumie giroszczenie o ustanowienie prawa guirej
wlasndci spoétdzielczego whlassoiowego prawa do lokalu, powstate po
zawarciu umowy ngidzy Spétdzielni a jej cztonkiem, o budogviokalu,
ustanowienie spoitdzielczego wiasomwego prawa do lokalu. Jest
to prawo zbywalne, wraz w wkiadem budowlanym, aojegniesiona
cze$¢ przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

A. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszKaego
§ 51.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do Ilokalu mieszkgmemae by
ustanowione w budynku stanawym whlasné¢ Ilub wspotwtasnad
Spétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtngest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji

§ 52.
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. Przez umow o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego praadokalu

mieszkalnego Spotdzielnia zobamuje sé odda czionkowi lokal

mieszkalny do #ywania, a czionek zobowduje s¢ wnies¢ wklad

mieszkaniowy oraz uiszcZaoptaty okrélone w ustawach i Statucie
Spétdzielni.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmgowstaje z chwil
zawarcia umowy meidzy cztonkiem a Spéitdzielpi Umowa powinna by
zawarta pod rygorem niewaosci w formie pisemne.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenae nalee¢ do
jednej osoby albo do mainkow.

. Do ochrony spdétdzielczego lokatorskiego prawa dkall® mieszkalnego
stosuje si odpowiednio przepisy o0 ochronie wiasoio

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatneywanie przez czionka
Spéidzielni catego lub gZci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyta
wiazatoby s¢ to ze zmiaa sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu, mdz jego czsci.

. Jezeli wynagcie lokalu lub oddanie go w bezptatneywanie miatoby
wptyw na wysokeé¢ optat na rzecz Spotdzielni, czionek obgrény jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czydmno

. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystanibbkalu wygasaj
najp&niej z chwikh wygasniecia spotdzielczego prawa lokatorskiego do tego
lokalu.

. W przypadku udospnienia cesci lub catgci lokalu na cele prowadzenia
dziataln@ci gospodarcze; wysoké optat z tego tytutu ok&a Rada
Nadzorcza Spoétdzielni.

§ 53.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmevygasa z chwl
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach gd&re/ch w ustawach
| Statucie.

. Spotdzielnia mee poda¢c uchwak o0 wyganieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z¢msgicych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadaywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem Ilub zaniedbuje wiai,
dopuszczajc do powstania szkod lub niszczy adzenia przeznaczone
do wspolnego korzystania przez miesuk@v albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu, czyac
uciazliwym korzystanie z innych lokal,
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2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, @kth mowa w art. 4
ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych naiéskcy.

. W wypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo doalok mieszkalnego
przystuguje matonkom, Spoétdzielnia mi@ poda¢ uchwak, o ktérej mowa
w ust. 2, wobec jednego albo obojga makow.

. Do uchwaly o wygsnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosujeesbdpowiednio przepisy ustawy - Prawo spoétdzielcze
o uchwale o wykluczeniu czionka ze Spétdzielni.

. Z chwila gdy wygdniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktorej mowastv 2 i 3, stanie si
skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 54.

. W przypadku wyggniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastreeiem art. 15 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ogtasza nie 7miej niz w ciagu 3 miesicy od dnia
opr&nienia lokalu, przetarg na ustanowienieghirej wiasnéci tego lokalu,
zawiadamigCc O przetargu poprzez wywieszenie ogtoszenia wzger
Spéidzielni oraz przez publikaopgtoszenia w prasie lokalnej.

. SzczegoOlowe zasady przeprowadzania przetargu raavgienie odgbnej
wiasndci lokalu okréla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

§ 55.

. J&ili spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miednkego przystugiwato
obojgu matonkom, byli matonkowie, po ustaniu mastwa wskutek
rozwodu lub uniewznienia matenstwa powinni w terminie jednego roku
zawiadomté Spétdzielng, ktéremu z nich przypadio Spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawdowdd wszcgcia
postpowania gdowego o podziat tego prawa.

. Jezeli osoba wskazana nie jest czionkiem Spotdzielowipna ziay¢
deklaracg cztonkowslg w terminie 3 miesicy od dnia, w ktérym przypadio
jej prawo do lokalu.

. Jezeli byli matzonkowie nie dokonajczynndci, o ktorych mowa w ust. 1,
Spoétdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy tammmie krétszy ri 6
mieskcy, uprzedzac o skutkach, jakie n@ spowodow& jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terrSipétdzielnia maoe
podja¢ uchwak o wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Bytemu matonkowi przystuguje roszczenie o pragie w poczet czionkdéw
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Spoétdzielni.
8 56.

. Z chwila $mierci jednego z mabnkow spoéidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, g przystugiwato obojgu mabnkom, przypada
drugiemu matonkowi. Matonek ten, jeeli nie jest czionkiem Spétdzielni,
powinien w terminie jednego roku od dnieierci wspétmatonka zitayé
deklaracg cztonkowslg.

. 8 55 ust. 3 stosuje esiodpowiednio.

. Przepis ust. 1 nie narusza upravinispadkobiercow do dziedziczenia
wktadow.

. Malzonkowi zmartego czionka Spoéildzielni przystuguje zcmenie
0 przykcie w poczet cztonkdéw Spotdzielni i prawo przea udziatu.

§ 57.

. W wypadku wygéniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nagtstwie nie dokonania czynfém, o ktérych mowa
odpowiednio w 8§ 55 lub w § 56 roszczenia o pgeig do Spotdzielni

| zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego tioiskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguramieszkatym razem z bytymi mahkami
lub jednym z nich: dzieciom i innym osobom bliskim.

. Do zachowania roszcigo ktérych mowa w ust. 1 konieczne jestzeloie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiejraw z pisemnym
zapewnieniem o0 gotowoi do zawarcia umowy O ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo.

. W razie zgtoszenia &iz roszczeniem 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu naczzekilku o0sob
uprawnionych, o ich uprawnieniu rozstrzygadS W takim przypadku
zainteresowani powinni w terminie wskazanym przebt@zielnk, jednak
nie diuzszym ng 6 miesecy, wyshpi¢ ze stosownym wnioskiem dadi.

W przypadku bezskutecznego uptywu w/w terminu wybaprawnionego
dokonuje Zarzd Spotdzielni.

B. Spotdzielcze wiasngciowe prawo do lokalu
§ 58.
. Spoétdzielcze wiasrisiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,

przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuc§it dao ograniczonym
prawem rzeczowym.
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. Zbycie wiasnéciowego prawa do lokalu obejmuje f@kwktad budowlany,
dopdki prawo to nie wydaie, zbycie samego wkiadu jest nieana.

. Umowa zbycia wiasnieiowego prawa do lokalu musi byawarta w formie
aktu notarialnego.

. Spotdzielnia nie moe odmoéwé przyjecia w poczet cztonkow nabywcy
spoétdzielczego witassoiowego prawa do lokalu, jeli odpowiada on
wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniespadkobiercy, zapisobiorcy
I licytanta.

. Przedmiotem zbycia me by ulamkowa czs¢ spétdzielczego
wlasndgciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawniorg tytutu
wilasnagciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwakupymowa
zbycia utamkowej a®ci wilasndciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionychzlyciu lub
z podaniem im do wiadondoi istotnych postanowfe umowy niezgodnie
Z rzeczywistécia jest niewana.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatng/wanie przez cztonka albo
osolz nie lkgdaca czionkiem Spéidzielni, ktorej przystuguje spotdere
witasnagciowe prawo do lokalu, catego lubedei lokalu nie wymaga zgody
Spétdzielni, chybaze wigzaloby s¢ to ze zmiaa sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalwmdi jego czsci. Jeeli wynagcie lub
oddanie w bezptatnezywanie miatoby wptyw na wysoké optat na rzecz
Spétdzielni, czlonek obowtany jest do powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnaci.

. Umowy zawarte przez czionka albo osahelbedaca cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasicmwe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jegoesck wygasaj najp&niej
z chwila wygasniccia spotdzielczego wtasdaowego prawa do tego lokalu.

. W przypadku udospnienia cezsci lub catgci lokalu na cele prowadzenia
dziatalngci gospodarcze] wysoké optat z tego tytulu okéa Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

§ 59.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktéryclstaly zalgdgone oddzielne
ksiegi wieczyste.

§ 60.

1. Spotdzielcze wiasrimiowe prawo do lokalu mieszkalnego ieonaleet

do kilku oso6b, ale cztonkiem Spoétdzielni aeo by tylko jedna osoba,dolz
matzonkowie.
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2. W wypadku zgtoszenia i kilku uprawnionych rozstrzyga ad
W postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywienagzonego
przez Spoidzielmi terminu wysipienia do sdu wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

3. Spoidzielcze wiasnimiowe prawo do lokalu przydzielonego obojgu
matzonkom lub jednemu z nich w czasie trwania raa@twa naley
wspoélnie do obojga mabnkow bez wzgldu na istnigjce medzy nimi
stosunki majtkowe. Jeeli miedzy matonkami istnieje rozdzielr$o
majtkowa, do wspéingi spotdzielczego wrasdoiowego prawa do lokalu
w kwestiach nieuregulowanych w przepisach ninigjezparagrafu stosuje
sie¢ przepisy o wspolnmi maptkowej.

4. Ustanie wspolnéci maptkowej w czasie trwania manstwa nie pociga
za soly ustania wspolniei spoétdzielczego wiasdoiowego prawa do lokalu.
Jednake d, stosujc odpowiednio przepisy 0 zniesieniu wspdalkio
majtkowej, mae nazadanie jednego z mankow z wanych powodow
znies¢ wspolnaé tego prawa.

5. Czionkami Spotdzielni magby¢ oboje matonkowie, chéby spotdzielcze
wiasndgciowe prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemaigh.

§61.

1. Po ustaniu maenstwa wskutek rozwodu lub uniewadenia matenstwa byli
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadén3pétdzielng,
ktére z nich zostanie czionkiem Spotdzielni, albazeplstawdé dowdd
wszczcia post¢powania gdowego o takie ustalenie.

2. Jezeli osoba wskazana nie jest cztonkiem Spétdzielsbba ta powinna
ztozy¢ deklaragg czionkowsls w terminie 3 miescy od dnia
powiadomienia Spotdzielni.

3. Bytemu matonkowi cztonka Spotdzielni przystuguje roszczeniproyjecie
w poczet cztonkdéw Spotdzielni

§ 62.

Jezeli wlasndgciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkohie
powinien on przedstawiSpotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

863.

Jezeli spoéidzielcze wihasrdoiowe prawo do lokalu przeszto na kilku
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spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego raklidnia otwarcia spadku,
wyznaczy sparod siebie petnomocnika w celu dokonywania czyeno
prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawa,ae#nie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasaoblokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lupot8zielni, sd
W postpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 64.

W przypadku diugotrwatych zalegia z zaptaq optat zwhzanych z aywaniem
lokalu, razacego lub uporczywego wykraczania przez osoby koapee

z lokalu przeciwko obowrujacemu porzdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tych oséb czyrego korzystanie z innych lokali lub
nieruchoméci wspoélnej ucizliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnei lokali (tekst jedn. Dz.U z 2000r nr 80, poz $¥i8suje si
odpowiednio. Zzadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wysije Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze).

§ 65.

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasciowego prawa do lokalu stosujee si
odpowiednio przepisy o egzekuciji z nieruchadoo

§ 66.

Postanowienia powgze stosuje ei odpowiednio do spotdzielczych
witasnaciowych praw do lokali zytkowych, garay oraz miejsc postojowych.

C. Odrebna wiasnaé
§ 67.

Z czionkiem Spotdzielni, ubieggjym sk o uzyskanie odbnej wilasnéci
lokalu w ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zaw umow na budow
lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygonm@ewaznosci powinna
zobownzywat strony do zawarcia umowy 0 ustanowieniec¢bdej wtasnéci
lokalu po dopuszczeniu lokalu do eksploatacji, agathto powinna zawieéa

1. zobowhzanie czionka Spoéidzielni do pokrywania kosztéw arad
inwestycyjnego w a&ci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okénego w umowie,

2. zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwgptggo, ktére bdzie
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stanow¢ podstaw ustalenia wysokii kosztow budowy lokalu,
. okreslenie zasad ustalania wysakokosztéw budowy lokalu,

. okreslenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszfze
do niego przynalaych.

. okreslenie warunkéw rozwizania umowy o budogv

§ 68.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w 8§ 67 powstaje cesnie
o ustanowienie odbnej witasnéci lokalu, zwane dale] ,ekspektatgw
odrebnej wtasnéci lokalu”. Ekspektatywa odbnej wtasnéci lokalu jest
zbywalna wraz z wkfadem budowlanym albo jego wini@s czscia,

przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Zbycie ekspektatywy odbnej wtasnéci lokalu obejmuje rowniewniesiony
wkiad budowlany lub jego €x¢.

. Umowa zbycia ekspektatywy adimej wiasnéci lokalu powinna by
zawarta w formie aktu notarialnego nie dotyczy toowy przenoszej
prawa i obowizku z umowy, o ktérej mowa w paragrafie poprzednim.

. Rdznica wynikajca z ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy zadani
inwestycyjnego przystuguje temu lub op@ tego, kto jest wizicielem
lokalu w chwili rozliczenia.

§ 69.

. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka spotdzielni lub Spoétdzielni

. Spoétdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nagbca prawny z przyczynigcych po jego stronie nie
dotrzymat tych warunkéw umowy oldlenych w 8§ 67, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowieodicbne) wiasnéci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanegpadania
inwestycyjnego bytoby powaie utrudnione albo niembwe.

§ 70.

. Spétdzielnia ustanawia na rzecz czionkacbds wiasna¢ lokalu najpénie;

w terminie 6 miesicy po jego wybudowaniu, a 7eli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie naytkowanie -—
najp&niej w terminie 3 miescy od uzyskania takiego pozwolenia, chylea
nie kedzie to maliwe z przyczyn zalenych od cztonka. Naadanie cztonka
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Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy wegledu na stan
realizacji inwestycji maliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odibnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkow
albo oséb wskazanych przez czionka Spoéitdzielnirekt@spdlnie z nim
ubiegaj si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

§ 71.

1. Umowa o ustanowienie oghnej wiasnéci lokali maze by zawarta
z kazdym cztonkiem Spotdzielni, ktory o to wysl i speini stosowne
wymagania

2. Umowa o ustanowienie ogbnej wiasnéci lokali maze by zawarta przez
Spoétdzielne tacznie ze wszystkimi cztonkami danej nieruchdoiq ktorzy
ubiegaj sie 0 ustanowienie takiego prawa wraz ze gaanym z nim
udziatem w tej nieruchondoi. W takim wypadku wysok& udziatow
w nieruchoméci wspodlnej okréla ta umowa.

3. Nieruchom@¢, z ktorej wyodebnia sé wlasnag¢ lokali maze by
zabudowana rownie wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowié umowy.

§72.

1. Prawo odgbnej wiasnéci lokalu mae nalee¢ do kilku osob, ale cztonkiem
spoétdzielni mae by tylko jedna osoba, gz matzonkowie.

2. W wypadku zgtoszenia i kilku uprawnionych rozstrzyga ad
W postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywienagzonego
przez Spotdzielri terminu wysgpienia do sdu, wyboru dokonuje Zaad
Spoétdzielni.

3. Cztonkami Spoétdzielni mag by¢ oboje matonkowie, chdby prawo
odrebnej wiasnéci przystugiwato tylko jednemu z nich.

4. Spoétdzielnia nie me odmowt przyjecia w poczet cztonkdw, niecacego
jej cztonkiem wiaciciela lokalu, w tym take nabywcy prawa odbnej
wiasndci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 73.

Przepisy dotycxe odebnej wiasnéci lokalu stosuje si odpowiednio
do utamkowego udziatu we wspotwtasnbgarau wielostanowiskowego.
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D. Najem lokali
8§ 74.

1. Spotdzielnia mee wynajmowd lokal, miejsce postojowe i miejsce
parkingowe kadej osobie fizycznej lub prawnej, ktéra gwarantuje
wywiazanie st ze zobowqzan okrelonych umowy najmu niezalenie od
tego czy osoba ta jest cztonkiem Spaotdzielni.

2. Prawa i obowizki najemcow, wysok& czynszu i innych optat, kaucje,
termin najmu i jego przedmiot okta umowa, kiGg zawiera z najemgc
Zarzad Spoétdzielni, ktéra ma pierwszgtwo przed zasadami obaw@ujacymi
w Spotdzielni i obowdzujacymi dla lokali o statusie spotdzielczym lub
o statusie odibnej wiasnéci zajmowanymi przez cztonkow lub osoby nie
bedace cztonkami, ktérym takie prawa przystuguj

3. Najemca jest obowrany do wniesienia kwotycbace] zabezpieczeniem
ewentualnych roszcaeSpotdzielni w stosunku do najemcy z tytutu zaejart
umowy.

4. W przypadku wynajmu miejsc postojowych lub parkiwgoh, Spoétdzielnia
powinna uwzgldni¢ pierwsz@éstwo zaspokojenia potrzeb jej cztonkdéw przez
osobami nie &dacymi cztonkami.

VII. Rozliczenia z tytutu wkiaddw.
8 75.

Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekupa ustanowienie na ich rzecz prawa
odrecbnej wiasnéci do lokalu § zobowhzani uczestnicazyw kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkladéw budowlanych i w iohyzobowizaniach
Spotdzielni zwazanych z budowzgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 76.

1. Ustalenie wartéci pocatkowej (kosztéw budowy) poszczegolnych lokal
i rozliczenie kosztéw inwestycji dokonuje: sv dwoch etapach:
1) wstepnie - w chwili rozpocgcia inwestycji, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
2) ostateczne — po zakczeniu inwestycji i kacowym rozliczeniu zadania,

na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych ggionych przez
Spotdzielng.

2. Zalozenia  organizacyjno-finansowe  poszczegoéinych  przedsic
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inwestycyjnych g uchwalane przez Rad\Nadzorcz i stanows zahcznik
do umow o budowlokali zawieranych przez Spoétdziedra cztonkami.

§ 77.

Zasady i tryb ustalania wasi pocztkowej i rozliczania kosztow budowy
lokali nowo oddawanych dazytku uchwala Rada Nadzorcza.

§ 78.

1. J&li rozwigzanie umowy o0 budoyv lokalu, do ktérego mialo Idy
ustanowione prawo o¢lonej wiasnéci lokalu nastpuje z przyczyn lacych
po stronie Spotdzielni, Spotdzielnia zwraca osolygawnionej wniesiony
wkitad budowlany, albo jego wniesipnczesé, w wysokdci okreslonej
w 8 76 ust. 1 ppkt 1, w terminie oklenym w umowie.

2. W razie rozwiazania umowy o budogviokalu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osob, dla ktérej miata b§ ustanowiona odbna wiasné¢ lokalu,
Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesionyagtkbudowlany albo
jego wniesion cz¢$¢ w wartagci nominalne;.

3. J&li rozwiagzanie umowy o budogv lokalu, do ktorego miato [gy
ustanowione prawo o¢lnej wiasnéci lokalu, nasfpuje z przyczyn
lezacych po stronie osoby, dla ktorej miatochystanowione prawo oglsnej
wlasndci, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniegiowktad
budowlany, albo jego wniesianczgs¢, w wysokdaci okreslonej w ust.l1,
od dokonania wptaty przez osplspetniagca warunki statutowe, z ktér
Spétdzielnia zawarta naywmowe o budowe tego lokalu.

§ 79.

Jeili umowa o budow lokalu zostata rozvgzana przed ustanowieniem ohlinej
witasnaci lokalu osoba, z kt@r Spoétdzielnia zawiera navumowe o budowvg
tego lokalu, obowjzana jest wni& wkiad budowlany albo jego &
w wysokaci wyptaconej osobie uprawnionej po rozmaniu umowy, o ktorej
mowa w 867, oraz do pokrywania pozostatych koszédania inwestycyjnego
W wysokaci przypadajcej na jej lokal.

§ 80.

1. W wypadku wyganiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawniamartos¢ rynkowa
tego lokalu. Przystugaga osobie uprawnionej wakto rynkowa nie mee
by¢ wyzsza od kwoty, jak Spoétdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal
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w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdiielzgodnie
Z postanowieniami Statutu.

2. Z wartasci rynkowej lokalu potsca sé przypadajca na dany lokal ¢
zobowhzan Spétdzielni zwazanych z budow kwoty zalegtych optat
zwigzanych z uaywaniem lokalu, koszty okseenia wartdci rynkowej
lokalu, a take inne koszty przewidziane ustaw

3. Warunkiem wyptaty wartai rynkowej lokalu jest optienie lokalu
| przekazanie go Spoétdzielni w stanie wolnym.

§ 81.

1. W wypadku wygéniccia spoétdzielczego wlassaowego prawa do lokalu
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej waétorynkowa lokalu.
Przystugujca osobie uprawnionej waki rynkowa, ustalona w sposéb
przewidziany w zdaniu poprzednim, nie fadby¢ wyzsza od kwoty, jak
Spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni

2. Z wartdsci rynkowej lokalu potica s¢ niewniesiom przez osob, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wiasfmowe prawo do lokalu, g&¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacaorgW zacignicty przez
Spoéidzielné na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalutrapa sg
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypftaty wart@i spétdzielczego wiassoiowego prawa do
lokalu jest opranienie lokalui przekazanie go Spotdzielni w stanie wolnym.

§ 82.

W ciagu 3 miesicy po wygdnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym przystugiwato prawo do lokalu oramreszkujce w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywadz obowhzane do oprinienia
lokalu. Spoétdzielnia nie ma oboawku dostarczenia innego lokalu.

VIIl. Procedura przetargowa na lokale zwalniane
8§ 83.

1. W przypadku wygsniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i braku oséb, ktorym przystuguje casnie o przyjcie do
Spéidzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie sp@tiziego lokatorskiego
prawa do lokalu, Spoétdzielnia w terminie 3 méesi od dnia oprénienia
lokalu, ogtasza przetarg na ustanowieniezbdej wiasnéci lokalu.

2. Zawiadomienia o ogtoszeniu przetargusnieszczane na tablicy ogtosaze
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w siedzibie Spotdzielni, poszczegolnych budynkacimieszkalnych
nalezacych do Spotdzielni oraz w prasie lokalne;.

. Przetarg odbywa swedtug nasfpujacych zasad:

1) Ogtoszenia powinny ukagzasic na minimum 14 dni przed uptywem
terminu kaicowego na sktadanie ofert.

2) Cena wywotawcza powinna odpowigdeenie rynkowej lokalu ustalonej
przez uprawnionego rzeczoznanraz powinna uwzgtiniac rowniez :

1. cigzace na lokalu zadienie,
2. koszty sporzdzenia wyceny.

. Osoba przyspujaca do przetargu powinna wptaesvadium w wysokeéci
10% ceny wywotawcze]

§ 84.

. Oferta powinna b¥ ztozona na pimie w zamkngtej kopercie i powinna
zawierg& cere nie nizsz niz cena wywotawcza, jak ie zawierd
oswiadczenie czy dana osoba pozostaje w azkui makenskim.

W przypadku zteenia oferty przez ose@b pozostajca w zwiazku
makzenskim, do oferty powinno kiy dolczone &wiadczenie maidonka
wyrazajace zgod@ na tré¢ oferty. W przypadku, gdy pomimo pozostawania
w zwigzku mafkenskim taka zgoda nie jest wymagana, do oferty powinn
by¢ dolaczone dokumenty (w oryginatach lub odpisiesyw@adczonym
za zgodnéd) potwierdzajce powysz okolicznaeé.

. W przypadku zgtoszeniacsiw terminie przewidzianym na sktadanie ofert,
os6b nie majcych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, przez co
rozumie s¢, osoby ustalone zgodnie z zasadami wyatsani ze Statutu,
nie posiadagcych prawa do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego,
a posiadajcych cztonkostwo w spétdzielni, pierwsztwo w nabyciu lokalu
ma osoba ktora zadeklaruje wpgtavartasci rynkowej lokalu w terminie
obowizujacym uczestnikOw przetargu oraz wptaci zadatek w okgCi
10% wartdci lokalu wraz z deklaragjzaptaty. Do zadatku nie stosuje si
art. 394 kc.

. Deklaracja wptaty wartwi rynkowe] lokalu, o ktdrej mowa povrgj
powinna zawiera oswiadczenie, czy dana osoba pozostaje wazku
makzenskim. W przypadku zigenia deklaracji przez oselpozostajca

w zwigzku makenskim, do deklaracji powinno kbydolaczone éwiadczenie
matzonka wyraajace zgod na tréc¢ deklaracji. W przypadku, gdy pomimo
pozostawania w zwkku makenskim taka zgoda nie jest wymagana,
do deklaracji powinny hydolaczone dokumenty (w oryginatach lub odpisie
poswiadczonym za zgodi@) potwierdzajce powysz okolicznaeé.
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W przypadku zgtoszeniac¢swicce] niz jednej osoby spetnigge] warunki
okreslone w niniejszym usgpie, pierwszastwo przystuguje osobie najdiej

oczekujcej, przez co rozumiebsole najdiuze] oczekujca na przyznanie
jej prawa do lokalu, licxc od dnia ztaenia stosownego podania namie.

W przypadku, gdy okres oczekiwania dwoch lulgogj osob bdzie rowny,
decyzje o wyborze nabywcy lokalu podejmuje Zdrz

. W przypadku niezgtoszeniaesiv terminie sktadania ofertadnej z oséb

uprawnionych zgodnie ze punktem poprzednim, Spéhda przeprowadza
przetarg, ktory wygrywa osoba deklamg cer najwyzszy, nie nizsz niz
cena wywotawcza.

. Osoba ktora wygra przetarg lub ktéra spetnia warunktorych mowa

w ust. 2 | spetnita inne wymagania oilmme w niniejszym paragrafie jest
zobowbzana przysipi¢ do umowy przeniesienia wiasioo lokalu w terminie
nie diwszym ng 2 miesjace od dnia otrzymania informacji o wygraniu
przetargu lub od dnia otrzymania informacji o p@mlzeniu pierwszetwa
nabycia. Warunkiem przygiienia do umowy jest uiszczenie cao
wylicytowanej ceny lub ceny ustalonej zgodnie zegpigami powyszymi,
jak rowniez posiadanie cztonkostwa w Spoétdzielni, o ile osphdeklarowata
przystpienie lub byta czionkiem Spotdzielni, o ktérym mew ust 2.

. W przypadku uchylenia siprzez osob, ktora wygrata przetarg albo

skorzystata z prawa pierwsmgwa od zawarcia umowy lub nie spetnienia
przez na innych warunkéw, wadium wptacone przy sktadanierty, jak
rowniez kwota wptacona przy zkeniu deklaracji skorzystania z prawa
pierwszéstwa przepada na rzecz Spotdzielni.

. Wadium wptacone przez ospbktadajca oferte, ktdra wygrata przetarg lub

kwota zadatku wptacona przez osobktorej przystuguje prawo
pierwsz@éstwa w nabyciu lokalu, zostaje zaliczone na poceay.

. Wadium wptacone przez osgbktora nie wygrala przetargu, jak i kwota

zadatku wplacona przez osobktora nie miala skutecznego prawa
pierwszastwa lub ktorej prawo pierwsastwa usipito przed innym prawem
pierwszéstwa, zwraca 8iw wysokaci nominalnej w terminie 7 dni od
podpisania umowy sprzedalokalu.

10W przypadku niezgtoszenie ¢szadnego zainteresowanego lub oferenta,

oferupcego cen wywotawcz, Zarad maze ogtost kolejny przetarg
obnizajac rownolegle cepn wywotawcz lokalu, jednake nie wecej niz

0 10%. W przypadku bezskutecZobkolejnego przetargu, z olnoing cern
wywotawcz, tj. niezgtoszenia gizainteresowanego lub oferenta ofecego
cert wywotawcz, Zarad jest zobowgzany do zlecenia wykonania kolejnej
wyceny aktualnej wartgi lokalu i powtdrzenia procedury opisanej paejy
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§ 85.

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.

2. W je] sktad wchodz czionek zarzdu, dwie osoby wskazane przez Zarz
i dwie osoby wskazane przez Rabladzorcz sparod jej cztonkow. Nie
wskazanie przez organ osoby wchgmg w skltad Komisji nie wstrzymuje
jej prac.

§ 86.

Zapisy paragraféw poprzednich reguamjch procedur przetargow na

wypadek wygéniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalugjam
odpowiednie zastosowanie w przypadku wygeia innego prawa do lokalu
mieszkalnego lub spoldzielczego wiasriowego prawa do miejsca
postojowego.

§ 87.

Rada Nadzorcza olile w Regulaminie przydzielenia lokali mieszkaliyc
szczegOlowe zasady i sposOb przeprowadzania pypetana lokale wolne
w sensie prawnym w zakresie nieuregulowanym w Siatu

IX. Przenoszenie wiasngci lokali
8 88.

1. Koszty okrdlenia wartdci rynkowej lokalu, zawarcia umowy przenase
wilasna¢ lokalu, zataenia ksg¢gi wieczystej dla lokalu i wpisu do kgi
obcihzaja o0solg uprawnion, na rzecz ktOrej przenoszona jest widgno
lokalu.

2. Osoba uprawniona zobosziana jest do uiszczenia zaliczki na poczet
kosztéw wyceny lokalu.

3. Zaliczka, o ktorej mowa w ust. 1 jest ptatna w teimi na konto wskazane
w pisemnym wezwaniu Spoétdzielni. Nie wptacenie @@t w terminie
powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Uprawniony cztonek Spétdzielni ma prawo wyboruczgznawcy.

§ 89.
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1. Na pisemnezadanie czionka, ktoremu przystuguje spotdzielczeatokskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jestvalhpana zawrzez tym
cztonkiem umow przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadapej na jego lokal agci kosztéw budowy d&dacych
zobowhzaniami Spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ubtpkt 1
ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych, w tym w zeg®Indgci
odpowiedniej cgsci zadhrenia kredytowego wraz z odsetkami aeje
spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanejsmedkéw publicznych
lub z innychsrodkéw - splaty przypadagej na ten lokal egci umorzenia
kredytu w kwocie podlegagej odprowadzeniu przez spoétdzielndo
budzetu pastwa,

2) sptaty zadtaenia z tytutu optat zwzanych z aywaniem lokalu.

2. Spotdzielnia zawiera umaywo ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 migsi
od dnia ztgenia wniosku przez oseluprawnion, chybaze nieruchomg
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu EiB ust. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucBommi lub Spoétdzielni
nie przystuguje prawo wiaskd lub wytkowania wieczystego gruntu,
na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowalij@opoprzednicy
prawni.

§ 90.

Optaty, o ktorych mowa w 8§ 88, wyliczone przez $p@&@lnk czionek
obowigzany jest wptad do Spéidzielni w terminie nie przekraczajm 3
mieskcy od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunKimemsowych
przeniesienia wiasioi lokalu.

§ 91.

1. Na pisemnezadanie czlonka lub osoby niezdiacej czionkiem Spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasiemowe prawo do lokalu, Spétdzielnia
jest obowizana zawrze umowe przeniesienia wiasiol lokalu po
dokonaniu:

1) sptaty przypadapych na ten lokal eZ&ci zobowhzan Spétdzielni
zwigzanych z budow w tym w szczegoln@i odpowiedniej cgsci
zadtwenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadlaenia z tytutu optat zwzanych z aywaniem lokalu.

2. Spotdzielnia zawiera umaywo ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 migsi
od dnia ztgenia wniosku przez osehuprawnion, chybaze nieruchomg
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu EiB ust. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucBommi lub Spoétdzielni
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nie przystuguje prawo wiaska lub wytkowania wieczystego gruntu, na
ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej prgdnicy prawni.

§ 92.

1. Na pisemne zadanie czionka Spétdzielni mieszkaniowej, ktéremu
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garaielostanowiskowym,
Spoétdzielnia jest zobowkana przeni€ na cztonka Spotdzielni utamkowy
udziat we wspétwlasriei garau, przy zachowaniu zasadye udziaty te
przypadaice na kade miejsce postojowe séwne, po dokonaniu spfat:

1) sptaty przypadagej na miejsce postojowegzi zobowhzanr Spotdzielni
zwigzanych z budow w szczegdlnéti odpowiedniej cgsci zadhzenia
kredytowego wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuenia z tytulu optat eksploatacyjnych awanych
z utrzymaniem nieruchordoi, w ktérej znajduje si miejsce postojowe,
oraz nieruchomkei stanowicych wspolne mienie Spotdzielni w i
przypadajcej na to miejsce postojowe.

2. Przepisy dotycree spotdzielczego wiasgmiowego prawa do lokalu stosuje
si¢ odpowiednio.

X. Rozliczanie kosztow zargdzania nieruchomdciami
A. Opfaty za uzywanie lokali
§ 93.

1. Czionek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzeldokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spéitdzielcze wiasnowe prawo do lokalu,
wyodrebniona wlasn&t lokalu wnosi do Spotdzielni optaty na pokrycie:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu i nieroofosci wspolnej
W czgsci przypadajcej na jego lokal,

2) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchaiostanowiacych mienie
Spétdzielni,

3) kosztow dziatalnféci spotecznej, éwiatowej i kulturalnej, prowadzonej
przez Spotdzielri.

2. Osoba nie &daca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spddtizze
wilasnagciowe prawo do lokalu lub jest wdeicielem lokalu wnosi do
Spoétdzielni optaty wymienione w ust.1 pkt 1 i 2,zastrzeeniem art. 5
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa ust. 1 obejmuj
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w szczegolnéci: koszty eksploatacji bigcej i konserwacji, koszty dostawy
energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali adgrzewania wody),
dostawy wody i odprowadzanigiekdw, wywozu nieczystai oraz odpisy
na fundusz remontowy Spoétdzielni.

. Udzial wi&ciciela lokalu w nieruchoméei wspoélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni aytkowe] lokalu wraz 2z powierzchgi pomieszcze
przynalenych do 4cznej powierzchni wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami  przynaleymi w budynku hdz budynkach,
stanowgcych wydzielom nieruchomec.

§ 94.

. Wysoka¢ optat, o ktorych mowa w 8 93 jest ustalana na faode
planowanych na dany rok kosztow gospodarki zasolbaeszkaniowymi
w wyodrebnionej nieruchomii jedno lub wielobudynkowe.

. Szczegotowe zasady planowania i rozliczania koszyospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysckoptat za lokale okiaja
Regulaminy uchwalane przez Radadzorca.

. Regulaminy te powinny zawierav szczegolngi:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszctegch rodzajow
kosztow (np. nieruchomndé, zespdt nieruchondai, cata¢ zasobow);

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczewah rodzajow
kosztow (np. na lMmpowierzchni uytkowej lokalu, wg liczby oséb
zamieszkatych w lokalu, wg wskarzairzdzen pomiarowych);

3) zasady rénicowania obcizen poszczegolnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu spaselykorzystania
lokali (np. lokale mieszkalne, lokaleytkowe);

4) zasady przyznawania bonifikatzygtkownikom lokali w przypadku
niedostateczngakaosci ustugswiadczonych przez Spotdzietmv ramach
pobieranych optat.

. Rdznica medzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodar&asabami
mieszkaniowymi w wyodibnione] nieruchomiei zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku rastym.

§ 95.

. Za opfaty, o ktorych mowa w 8§ 93, odpowiadaplidarnie z czionkami
Spoétdzielni, widcicielami lokali nie ldacymi czionkami Spoétdzielni lub
osobami nie {&dacymi czionkami Spoidzielni, ktérym przystugu;
spoétdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale mini
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zamieszkujce w lokalu, z wygtkiem petnoletnich zgpnych pozostagych
na ich utrzymaniu, a tak osoby faktycznie korzystae z lokalu.

2. Odpowiedzialné¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza sio
wysokaci optat nalenych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

§ 96.

1. Optaty, o ktérych mowa w 8§ 93 powinny dwuiszczane, co miesgi z gory,
do dnia 10. kadego miesjca.

2. O zmianie wysokeci optat Spotdzielnia jest zoboyziana powiadondi
cztonkow i osoby korzystage z lokali lub wobec ktérych przystuguje im
tytut prawny, co najmniej na 3 migse naprzéd na koniec miesa
kalendarzowego. Zmiana wysakooptat wymaga uzasadnienia nanpie.

3. W przypadku zmiany wysokoi optat na pokrycie kosztow niezafgch od
spoétdzielni, w szczegolsoi: energii, gazu, wody oraz odbiorkciekow,
odpadow i nieczystmi ciektych, spotdzielnia jest obogzana zawiadoni
osoby, o ktérych mowa w ugtie poprzednim na co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale mignjgj niz ostatniego
dnia miesica poprzedzagego ten termin. Zmiana wysaia optat wymaga
uzasadnienia nagmie

B. Podziat napraw wewmntrz lokali na obciagzajace Spotdzielng i cztonkdw
§ 97.

1. Do obowiazkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw weytrz lokali nalea
naprawy i wymiany :

1) instalacji centralnego ogrzewania w ca&ioz wylaczeniem zaworow
termoregulacyjnych;

2) instalacji doprowadzagych cieph i zimna wod do uradzen
licznikowych, kanalizagji gaz do urzdzea odbiorczych (z wydczeniem
zlaczy elastycznych i syfonéw);

3) instalacji elektrycznej do licznikdw §k zlokalizowane g w lokalu lub
do bezpiecznikow w lokalu, §& bezpieczniki § zlokalizowane poza
lokalem.

§ 98.

1. Naprawy wewatrz lokali nie zaliczone do obowzkéw Spotdzielni
obciazaja cztonkow zajmujcych te lokale.
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Jako szczegodlne oboawki cztonka w zakresie napraw wexirz lokalu

uznaje si:

1) naprawy i wymiag podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
sciennych okfadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzdzea techniczno-sanitarnych w lokaluacknie z
wymiarg tych urzdze,

4) malowanie Iub tapetowaniescian i sufitbw oraz napraw
uszkodzonych tynkowcian i sufitdw,

5) malowanie drzwi 1 okien, wbudowanych mebli, adzen

kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ichezpieczenia przed
korozp.

. Naprawa wszelkich uszkodzevewmntrz lokalu powstatych z winy cztonka
lub 0s6b z nim zamieszkatych oha cztonka Spétdzielni.

. Naprawy wewntrz lokalu zaliczcone do obowikow czionka oraz
odnowienie lokalu maog by¢ wykonane przez Spoétdziethina odebne
zlecenie i za petnodptatndgcia.

. Roboty budowlane magby¢ przeprowadzane wytznie po otrzymaniu
zgody Spotdzielni, a j@li wymagag tego przepisy, tale wiasciwych wiadz
administracyjnych.

. Malowanie logii i balkonéw oraz okien na innez iiastosowane w elewacji
kolory oraz zmiana geometrii ptaszczyzn okien jesdozwolone, gdy
zmienia architekturelewacji.

. Zabudowa balkonow i logii, zastanianie balkonowogil kratami itp. oraz
zaktadanie instalacji na klatkach schodowych wymagaodnienia ze
Spotdzielny w trybie przewidzianym w prawie budowlanym i inhyc
przepisach, w tym uchwatach organow Spétdzielni

. Zabudowa korytarzy i dé&§ do lokali przez stosowanie tzw. krat
zabezpieczagych nie mae narusza norm warunkéw eksploatacii
i bezpieczastwa i wymaga uzgodnienia ze Spoéldziginiv trybie
przewidzianym w prawie budowlanym i innych przeplsav tym uchwatach
organow Spoétdzielni.

Xl . Postanowienia dotycace zasad wyodgbnienia ze Spotdzielni

§ 99.

. Cztonkowie spotdzielni, ktorych prawa i obaki maptkowe % zwiazane
z wyodrbniorg organizacyjnie jednosikSpoétdzielni albo z egcia maptku
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Spotdzielni, ktéra nadaje esido takiego wyodibnienia, mog przyjac¢
uchwak wiekszacia glosow tych czionkéw, o wyodbnieniu st
ze Spotdzielni w ten sposobe z tej jednostki organizacyjnej alboefai
majatku zostanie utworzona nowa spotdzielnia. W zakresprezentacji tych
cztonkow stosuje siodpowiednio przepisy o zaktadaniu spoétdzielni.

. Zarzd jest obowdzany niezwtocznie, jednak nie dij niz w ciagu 60 dni,
przygotowa dokumenty niezéine do dokonania wyognienia, o ktorym
mowa w ust 1, oraz udegic¢ je cztonkomzadagcym podziatu.

. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni niezpdej niz w ciagu trzech miescy
od dnia dogczenia zargdowi Spotdzielni zadania zwotania Walnego
Zgromadzenia w celu pagljia uchwaly o podziale Spoétdzielni, o ktorej
mowa w ust. 1 1, podejmuje uchwat wyodebnieniu lub jej odmawiagej.
Uchwata odmawiaca wyodebnienia ze Spoétdzielni nie by¢ podgta tylko
ze wzgkdu na wane interesy gospodarcze Spotdzielni lub istotnerety jej
cztonkow.

. W razie niepodjcia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej Sp&ituzi
w terminie okrélonym w ust 3, uchwaly o wyoebnieniu ze Spdéidzielni,
lub w razie podjcia uchwaty odmawiagej wyodgbnienia, reprezentanci
cztonkéw, ktérzy podjli uchwak, o ktdrej mowa w ust 1, magv terminie
sz&ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenigstapi¢ do sidu
o0 wydanie orzeczenia zaptijacego uchwa Walnego Zgromadzenia,
o ktorej mowa w ust 3.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spétdziebpetniagca

wymagania okrdone w art. 108 § 2 prawa spotdzielczego lub praacme

orzeczenie glu zastpujace talkh uchwat stanowia podstaw do dokonania
wpiséw do Krajowego Rejestria@owego i do ksigi wieczyste;.

. Rada Nadzorcza me w formie uchwaly wprowadgi optat zwiazam

z przygotowaniem dokumentacji nierime] dla przeprowadzeniu podziatu,
ktOra zostam obchzeni wszyscy czionkowie Spétdzielni zedei zadajacej
podziatu. Optata ta zostanie ostatecznie rozliczona podstawie
rzeczywistych  kosztow  Spoéldzielni  poniesionych  w igzku

z przygotowaniem dokumentacji. W przypadku nagkivywptywow nad
kosztami z tego tytutu, naduka zostanie proporcjonalnie do wptat
zwrocona osobom, ktore jptacity, chybaze zostanie zaliczona na poczet
wymagalnego zadienia danego cztonka z innego tytutu.

XIl. Gospodarka Spétdzielni
§ 100.

1. Spotdzielnia prowadzi okéona w 8 3 ust. 1 Statutu dziatalfto
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gospodarcz na zasadach rachunku gospodarczego pod warunkiem
zapewnienia korzgi czionkom Spotdzielni.

2. Byly cztonek nie ma prawa do funduszu zasobowegmeégo majtku
Spétdzielni.

§ 101.

1. Spétdzielnia prowadzi dziatald® na podstawie wieloletnich i rocznych
planéw gospodarowania.

2. Sprawozdanie roczne z dziatadnbSpoétdzielni 4cznie ze sprawozdaniem
finansowym i opim biegtego rewidenta, wyktada ¢siw lokalu
Spoéitdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem IMggo
Zgromadzenia, w celu umliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania Si
Z nimi.

§102.

Spotdzielnia tworzy na podstawie ustawy gpsjace fundusze:

ok wnhPRE

udziatowy,

zasobowy,

wkitaddéw mieszkaniowych i budowlanych,
na remonty zasobow mieszkaniowych,
zaktadowy funduszwiadcze socjalnych,

oraz inne fundusze w miapotrzeby.

1.

§ 103.

Zarzad spotdzielni prowadzi odbnie dla kadej nieruchoméci:
1) ewidencg i rozliczenie przychodow i kosztow,

2) ewidencg wptywoéw i wydatkédw funduszu remontowego zgodniariz 6
ust. 3ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych; ewnije wptywow
i wydatkow funduszu remontowego na poszczegolneud®mAaci
powinna uwzgidnia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchorm.

. W przypadku finansowania prac remontowych, przedapcych roczne

wptywy na fundusz remontowy danej nieruchdoipRada Nadzorcza me

okresli¢ w drodze uchwaly zasady przenoszetiadkdédw i pokrywania
wydatkéw zesrodkéw funduszy dla poszczegolnych budynkow oraadg
ich ewidencjonowania. Uchwata powinna a#tr€& maksymalny czas
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rozliczenia prac finansowanych zeodkéw funduszy innych budynkow,
nie diuzszy niz 10 kolejnych petnych lat obrachunkowych.

XIII. Postanowienia koncowe
§ 104.
Zmiany wprowadzone do statutu nie maggraniczéa uprawnié maptkowych

cztonkow, nabytych na podstawie poprzednich pastéh Statutu, chybae
taki skutek wynika z przepisow ustawy

§ 105.

Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedsteivi€iztonkow Spoétdzielni
Budowlano —Mieszkaniowej ,TORWAR” w dniu 31.05.204.0



