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1.

STATUT

Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, ORWAR”
w Warszawie
(tekst jednolity po poprawkach
z dnia 07.06.2018 roku i ujednolicenie numeracji)

|. Postanowienia ogolne

§ 1

Spotdzielnia  Budowlano-Mieszkaniowa ,,TORWAR”, zwana dalej
Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob
0 zmiennym skladzie osobowym, posiadajagcym osobowos$¢ prawng, ktore
W interesie swoich cztonkow prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarczg.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto stoteczne Warszawa.

Spotdzielnia zostata zatozona na czas nieokreslony.

Majatek Spotdzielni stanowi prywatng wlasnos¢ jej cztonkow.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pozn.
zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zm.), zwanej dalej: ustawa
0 spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz zarejestrowanego
Statutu.

§2

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych oraz
lokali o innym przeznaczeniu, a takze zaspokajanie innych potrzeb — w zakresie
przewidzianym w Statucie.

§ 3

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,
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2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali uzytkowych oraz
garazy 1 miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

2. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania z nalezyta staranno$cig
nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej
cztonkow, atakze, takie, ktorych zarzadzanie bedzie im powierzone na
podstawie umowy.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczng 1 oSwiatowo-kulturalng
Z wylaczeniem dzialalnos$ci o charakterze politycznym.

4. Spoldzielnia moze wspotdziataé na podstawie umoéw z samorzadem
terytorialnym, organizacjami spolecznymi i gospodarczymi, fundacjami
innymi osobami prawnymi oraz osobami fizycznymi we wszelkich
dopuszczalnych formach prawnych. Spoéldzielnia moze tez na zasadach
okreslonych w Statucie zaktada¢ takie organizacje i/lub przystgpowac do
nich.

1. Czlonkowie Spoéldzielni

§ 4

1. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choc¢by nie miala
zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do
czynnos$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej  przystuguje  roszczenie o  ustanowienie  spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej "ekspektatywa whasnosci".

2. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ sg oboje matzonkowie, jesli spotdzielcze
prawo do lokalu nalezy do nich tacznie albo je$li wspolnie ubiegajag sie
0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu a posiadajg prawo spotdzielcze
tacznie albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu
z nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkoéw spoétdzielni.

3. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
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przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Osoba,
ktéra nabyla prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w spotdzielni. Je§li prawo odrgbnej wlasnosci przystuguje malzonkom
moga oni, kazde z nich osobna, ztozy¢ wniosek o przyjecie w poczet
cztonkow.

5. Zarzad nie moze odmowic¢ wpisu do rejestru cztonkow Spoétdzielni osoby
spehiajacej jedno z nastepujacych wymagan:

1) malzonek jest matzonkiem cztonka Spoétdzielni, ktéremu przyshuguje
wspodlnie z nim prawo odrgbnej wlasnosci lokalu;

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadito jej po ustaniu matzenstwa
wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa;

3) przypadto jej wskutek $mierci matzonka, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu, przystugujace uprzednio obojgu matzonkom;

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bylego cztonka
Spoétdzielni, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania
cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych statutem;

5) nabyta spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej
wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spoldzielnig;

6) nabyla ekspektatywe odrgbnej wiasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy, licytacji;

7) wygrata przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu;

8) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:
a. spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b. prawa odr¢bnej whasnosci lokalu,

6. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, jezeli
spehia jedno z nastg¢pujacych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie prawa odrgbnej whasnosci lokalu na podstawie
umowy zawartej ze Spotdzielnia;

2) nabyla spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odregbne;j
wlasno$ci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spoétdzielnig.

§5

1. O przyjeciu do Spotdzielni osdb, o ktorych mowa w § 4 ust. 5 i 6 uchwate
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podejmuje Zarzad, po spetlnieniu przez dang osobe wymogow Statutu.

2. Osoby przystepujace do Spotdzielni sktadajg wniosek i stajg si¢ cztonkami
Spotdzielni z chwilg podjecia przez Zarzad uchwaty o ich przyjeciu.
Przyjecie powinno by¢ potwierdzone podpisami na wniosku dwoch
cztonkdéw Zarzadu z podaniem daty uchwaly o przyjeciu. Whniosek pod
rygorem niewaznosci musi by¢ ztozony w formie pisemnej i podpisany
przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Wniosek powinien zawiera¢ imi¢
I nazwisko oraz miejsce zamieszkania i numer PESEL w odniesieniu do
0s0b prawnych - ich nazwe 1 siedzib¢ numer w KRS, lub innego wlasciwego
rejestru lub podanie podstawy prawnej powotania oraz numer NIP.

3. Przyjecie do Spotdzielni osoby fizycznej lub osoby prawnej, ubiegajace;j sig
0 uzyskanie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, ktory
jest przedmiotem programu inwestycyjnego Spotdzielni, uzaleznione jest
od zawarcia z tg osobg umowy o wybudowanie takiego lokalu.

4. Dane osobowe cztonkow podlegaja ochronie zgodnie z przepisami prawa
powszechnie obowigzujgcymi.

§6

W zakresie ustalonym w Statucie, cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) uprawnienie do:
a) lokatorskiego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) wlasnosSciowego spotdzielczego prawa do lokalu;
¢) wyodrebnionej wtasnosci lokalu;
oraz prawo uzywania danego lokalu wymienionego w p pkt a) - ¢) iinnych
pomieszczen;
2) prawo do przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
w prawo odrebnej wlasnosci;
3) prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujagcymi ze
wspolnych pomieszczen 1 urzadzen Spoétdzielni oraz z jej ustug;
4) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i pracach jej organdw
samorzadowych, gléwnie przez:
a) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw samorzadowych
Spotdzielni;
b) zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych 2z dzialalno$cig
Spoéldzielni 1 uzyskiwanie informacji o sposobie ich zalatwiania;
5) otrzymanie lub wglad do dokumentow Spoétdzielni, zgodnie
Z obowigzujacag Ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia
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2000 roku;

6) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw i zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkdéw oznaczonych spraw;

7) prawo otrzymania w sposob wskazany w Statucie Spoétdzielni informacji
o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow;

8) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkow
z powodu ich niezgodnoS$ci z przepisami prawa lub Statutem Spoétdzielni;

9) prawo odwotlywania si¢, w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym,
od uchwat w sprawach migdzy czlonkiem a Spoéldzielnia w sposob
I w terminach okreslonych w Statucie Spotdzielni;

10) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni;

11) prawo rozporzadzania swoimi roszczeniami do Spoétdzielni o wyplate
ich rownowartosci ze skutecznosciag od dnia, w ktérym roszczenia te
staty si¢ wymagalne;

12) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoéldzielni
wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci;

13) prawo do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnoSci.

§7

. Cztonek Spoéldzielni obowigzany jest:

1) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy, wktad budowlany lub zaliczke na wktad
budowlany, w ustalonej wysokosci;

2) wnosi¢ terminowo wszelkie oplaty za uzywanie lokalu i miejsca
postojowego oraz innych nieruchomosci gruntowych czy lokalowych
stanowigcych mienie Spotdzielni;

3) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni;

4) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;

5) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu lokalu
oraz ustalenia niezbednych prac remontowych 1 ich wykonania, a takze
odczytu licznikow w nim si¢ znajdujacych;

6) do przestrzegania prawa budowlanego w zakresie remontu lokalu;

7) przystapi¢ w ustalonym ze Spotdzielnig terminie do aktu notarialnego
przenoszacego wtasnos¢ lokalu na cztonka,;

8) dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
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statutowych;

9) dbac¢ o poszanowanie mienia Spotdzielni i o jego zabezpieczenie,

10) zawiadamia¢ Spotdzielnie w formie pisemnej, 0 zmianie danych
zawartych  w  dokumentach dotyczacych jego, o0s6b z nim
zamieszkujacych w jego lokalu znajdujacym si¢ W Spotdzielni;

11) kazdorazowo zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby o0s6b
zamieszkujacych w lokalu.

2. Czionek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej
zobowigzania.

$8

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budow¢ lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art.
24" ust. 1 i art. 26 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych. Do o0sob, ktore
w nastgpstwie tego utracily cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spoéldzielcze, dotyczace
cztonkow spoldzielni w przypadku podziatu spotdzielni, stosuje sig
odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania czilonkostwa, utrata cztonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuldéw prawnych do
lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do
cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

§9

Cztonek ktory byl przyjety na wniosek, moze wystapic¢ ze Spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na piSmie. Za date wystgpienia cztonka ze
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Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie wypowiedzenia.
I1l. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 10

Sprawy wynikajace ze stosunku cztonkostwa sg rozstrzygane przez organy
Spotdzielni w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Postgpowanie to polega
na mozliwosci odwotania si¢ zainteresowanego cztonka od decyzji organu
Spotdzielni, do organu wskazanego w Statucie jako odwotawczy.

§11

1. Decyzje wynikajace ze stosunku cztonkostwa podejmowane sg przez Zarzad
kolegialnie w ciggu 30 dni od daty ztozenia wniosku. O uchwale Zarzadu
zainteresowany cztonek winien by¢ powiadomiony na pismie w ciggu 14 dni
od jej powzigcia. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie,
pouczenie o mozliwosci 1 terminie odwotania oraz o skutkach zwigzanych
z niezachowaniem tego terminu.

2. Od uchwaly Zarzadu stuzy cztonkowi odwotanie do Rady Nadzorcze;.
Termin do wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez
cztonka zawiadomienia o uchwale Zarzadu. Odwotanie musi mie¢ forme
pisemng. O wuchwale Rady Nadzorczej =zainteresowany winien by¢
powiadomiony w formie pisemnej w ciggu 14 dni od jej powzigcia
Z pouczeniem o mozliwo$ci odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia i/lub
wystgpienia na droge sagdowa.

3. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
terminu podanego w ust.2, jezeli opoznienie nie przekracza 3 miesigcy,
a odwotujacy usprawiedliwit je  wyjatkowymi  okoliczno$ciami,
niezaleznymi od odwotujacego si¢ i niemozliwymi do przewidzenia.

§ 12

1. Wykreslenie z rejestru cztonkow nastepuje gdy cztonek:

1) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na
mocy ktérego prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka
Spotdzielni;

2) zbyt spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne
jego prawo do lokalu w nieruchomos$ci zarzadzonej przez Spotdzielni¢
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1 nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa;

3) utracit spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek orzeczenia
Sadu jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci
zarzadzanej przez Spotdzielnig;

4) utracit spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
W nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnie;

5) zbyl prawo odrebnej wlasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo
do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielni¢ 1 nie ztozyt
rezygnacji z cztonkostwa;

6) w wyniku orzeczenia sgdowego;

7) posiadajagcy wiasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej wlasciciele
lokali podjeli uchwate na podstawie art. 24" ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw 1 obowiazkow oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlng, beda mialy zastosowanie przepisy ustawy
o wiasnosci lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
W nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielni¢ i nie ztozyt rezygnacji
z cztonkostwa;

8) posiadajacy wlasnos¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktorej na
mocy art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych maja
zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali, jesli byto to jedyne
jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnig
1 nie zlozyt rezygnacji z cztonkostwa.

2. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastgpita $§mier¢.

3. Osob¢ prawng bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru
cztonkow ze skutkiem od dnia ustania jej 0sobowosci prawne;j.

§ 13

1. Wykreslenia z rejestru cztonkow Spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

2. Zarzad powinien z wyprzedzeniem co najmniej 7 (siedmiodniowym)
zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego czlonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykreslenia
z grona cztonkow.

§ 14

Wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni staje si¢ skuteczne z chwila:
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1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady
Nadzorczej, chyba, ze czlonek przed uptywem tego terminu wnidst
odwotanie od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia Cztonkow;

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
Cztonkow odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest
dhuzszy od terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej;

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwatly
Walnego Zgromadzenia Cztonkow;

4) prawomocnego oddalenia przez Sad powoddztwa o uchylenie uchwaty
Rady Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

§ 15

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, Rady Nadzorczej i Zarzadu,
ktorych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢ doreczone czlonkom na
pismie, listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom 1 osobom pozbawionym cztonkostwa
na adres ostatnio przez nich podany. Pisma zwrocone wskutek zmiany
adresu, niezgloszonej do Spotdzielni, majg moc prawng doreczenia.

IV. Organy Spoldzielni
§ 16
Organami Spoéidzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie Cztonkow;

B. Rada Nadzorcza;
C. Zarzad.

§ 17
Spotdzielnia, a w szczegdlnosci jej organy, w swoim dziataniu kierujg si¢ zasada

unikania konfliktu interesow, w szczegdlnosci zasadami ujetymi w art. 56 i art.
57 ustawy Prawo spotdzielcze.



A. Walne Zgromadzenie Czlonkéw
§ 18
Walne Zgromadzenie Cztonkow jest najwyzszym organem Spotdzielni.
§ 19

1. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw osobiscie
lub przez pethomocnika.

2. Osoby prawne bedace czlonkami Spoéldzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej.

3. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo musi by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci.

4. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie
z ograniczong zdolno$cig do czynno$ci prawnych sg reprezentowani na
Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw przez przedstawiciela ustawowego.
Przedstawiciel ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

5. Czlonek Spotdzielni ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek,
nie sg uprawnione do zabierania glosu w rozpatrywanej sprawie tego
cztonka.

6. W Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw majg prawo uczestniczy¢ z glosem
doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona 1 przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej, a takze
zaproszeni goscie. Czlonkowie Zarzadu, jezeli nie sg cztonkami Spotdzielni,
uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

7. Lista pelnomocnictw cztonkoéw jest odczytywana po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia Czlonkow oraz w razie przybycia na Walne Zgromadzenie
Cztonkéw petnomocnika w terminie pozniejszym.

8. Cztonek Spoétdzielni, ktory potrzebuje pomocy w komunikowaniu si¢ z ma
prawo do korzystania z takiej pomocy.

§ 20

1. Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nalezy:
1) uchwalanie Statutu i jego zmian;
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2) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw oraz
Regulaminu Rady Nadzorczej;

3) uchwalanie kierunkéw rozwoju Spotdzielni i programow  dziatalnosci
gospodarczej, w tym programoéw inwestycyjnych oraz koncepcji
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej;

4) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz podejmowania
decyzji co do udzielania im absolutorium;

5) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Rady Nadzorczej;

6) zatwierdzanie sprawozdan rocznych, rzeczowych i finansowych Zarzadu
I udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

7) podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spotdzielni;

8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci;

9) uchwalenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze
zaciggnac, co dotyczy rowniez kredytow;

10) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia Spoétdzielni z inng
Spoéldzielnia, podzialu Spotdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni;

11) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej;

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku
lub zrzeszenia spotdzielczego, jak tez wystapienia z nich;

13) podejmowanie uchwat w sprawie upowaznienia Zarzadu do dziatan
majacych na celu zalozenie zwigzku lub zrzeszenia spotdzielczego;

14) wybor delegatow na zjazd zwigzku lub zrzeszenia, w ktoérym
Spotdzielnia jest zrzeszona;

15) podejmowania uchwal w sprawie zakladania, przystepowania oraz
wystepowania z organizacji, o ktérych mowa w § 3 ust. 4.

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly réwniez w innych

sprawach wniesionych przez Zarzad, Rad¢ Nadzorcza lub co najmniej 10

cztonkow Spoétdzielni.

§ 21

1. Walne Zgromadzenie Cztonkow zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku —
w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie Cztonkow takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej;
2) minimum 200 cztonkow.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno by¢
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3.

wyrazone w pisemnym wniosku z podaniem celu jego zwotania i pisemnym
uzasadnieniem.

. W przypadkach wskazanych w ust. 2 niniejszego paragrafu, Walne

Zgromadzenie Czlonkow zwoluje si¢ w takim terminie, aby moglo si¢ ono
odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli Zarzad
nie zwota wowczas, zwoluje je Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na
koszt Spotdzielni.

§ 22

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow

zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,
a takze o prawie do zglaszania projektow uchwat oraz kandydatow do Rady
Nadzorczej, o ile w porzadku obrad bedzie przewidziany taki punkt, na 15
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku

obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw majg prawo zglaszaé: Zarzad,
Rada Nadzorcza 1 czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. W terminie do 3
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia cztonkowie mogg zglaszaé
poprawki do wytozonych projektow uchwat.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
I przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw
projektow uchwat 1 poprawek zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni.

§ 23

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze podejmowac uchwaty jedynie

w sprawach objetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci
cztonkom, w terminach 1 w sposob okreslony w § 22.

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest wazne niezaleznie od liczby obecnych

na nim cztonkow. Walne Zgromadzenie Czlonkéw podejmuje uchwaty
zwykla wigkszoscig glosow, jednakze dla podjecia przez Walne
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5.

Zgromadzenie Cztonkéw uchwal w przedmiocie: likwidacji Spotdzielni,
przeznaczenia majatku pozostalego po  zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni, polaczenia Spoéldzielni, konieczne jest, aby
w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, na ktorym uchwata byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej 1/4 ogdlnej liczby
uprawnionych do glosowania.

. Wigkszos$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1)dla podjecia uchwaly o potagczeniu Spotdzielni z inng spotdzielnia,
0 likwidacji  Spéidzielni 1 przywrocenia dziatalnosci  Spoétdzielni
w przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113 ustawy
Prawo spotdzielcze —3/4 glosujacych z zastrzezeniem postanowien ust 2;

2)dla podjecia uchwaly o zbyciu nieruchomosci gruntowych lub
budynkowych Spoétdzielni — 3/4 gtosujacych;

3) dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu oraz dla odwotania cztonka Rady
Nadzorczej przed uptywem kadencji — 2/3 glosujacych.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow uwzglednia si¢ tylko glosy

oddane za i przeciw uchwale.

Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw odbywa sig
jawnie, z wyjatkiem wyboréw 1 odwotywania czlonkéw organow
Spotdzielni, ktore dokonywane sg w gtosowaniu tajnym.

. Wybor czltonka Rady Nadzorczej nastepuje na podstawie uchwaty.

Za wybranego uwaza si¢ tego kandydata, ktora uzyskat kolejno najwigksza
liczbe glosow na liscie kandydatow, zgloszonych w trybie przewidzianym
w§ 22 Statutu. W przypadku roéwnej ilosci glosow, uzyskanej przez
kandydatow, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw zarzadza
glosowanie dodatkowe nad tymi kandydaturami. W razie uzyskania
ponownie rownej ilosci glosow, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Czlonkow zarzadza losowanie.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw sporzadza si¢ protokot, ktory

powinien by¢ podpisany przez przewodniczacego i sekretarza Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw, a nastepnie udostgpniony cztonkom Spotdzielni
do wgladu.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 24

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw obowigzuja wszystkich

cztonkow Spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.

. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
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3. Zasady 1 tryb wytaczania powoOdztwa o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw okresla art. 42 ustawy Prawo spoétdzielcze, przy
czym powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow
powinno by¢ wniesione w ciggu szeSciu tygodni od dnia ogloszenia
wynikow glosowania, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw na skutek jej wadliwego zwotania —
w ciggu szesciu tygodni od dnia powzi¢cia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

. Prawo =zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia
przystuguje wylacznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

§ 25

. Obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkéw otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

. Na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw wybierane jest prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego 1 sekretarz. Wybor prezydium
przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§ 26

. Na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w glosowaniu jawnym wybierane sg
zwykla wiekszoscig glosow, sposrod cztonkow Spotdzielni nastepujace
komisje:

1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 2-5 osob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzanie kompletnosci listy obecnosci, ilosci obecnych czionkow
oraz waznosci mandatow pelnomocnikéw osob prawnych — czlonkow
Spoldzielni oraz przedstawicieli osOb z ograniczong zdolnoscig do
czynno$ci prawnych lub  pozbawionych zdolnosci do czynnoSci
prawnych;

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia
Cztonkoéw i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat;

¢) dokonywanie obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikow
Przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwigzanych
Z obstugg glosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisja Wnioskowa w sktadzie 2-5 oséb.

Do zadan komisji nalezy:
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a) zorganizowanie procedury zglaszania wnioskow;

b) uporzadkowanie wnioskoéw zgloszonych w trakcie obrad;

C) sporzadzenie protokotu zbiorczego.
3) Inne komisje w miare potrzeb.
. Komisje wybierajg ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.
. Komisje sporzadzaja protokdét ze swojej dziatalnosci, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.
. Przewodniczacy Komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow
sprawozdanie z czynnosci komisji.
. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.

§ 27

Sprawy wniesione zgodnie z porzadkiem pod obrady Walnego
Zgromadzenia Cztonkow referuje, o ile okaze si¢ to niezbgdne,
przedstawiciel organu, do ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba
upowazniona przez Zarzad Spoéldzielni. Po przedstawieniu spraw
zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Cztonkow otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci zgtoszen.

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu
dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu, Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej
Rady Spotdzielczej uprawnieni sg do zabierania gtosu poza kolejnoscia,
po udzieleniu im glosu przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy
do uwag, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.
Powyzsze nie dotyczy przedstawicieli Rady Nadzorczej, Zarzadu, Krajowej
Rady Spotdzielczej i Zwigzku Rewizyjnego, biorgcych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, chyba ze ich gltos odbiega od przedmiotu dyskusji lub nie
wnosi nic nowego do dotychczasowego jej przebiegu.

. Przewodniczacy moze odmoéwié¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej
sprawie juz przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw
udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza
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si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania 1 glosowania,
a w szczegodlnosci dotyczace: gltosowania bez dyskusji, przerwania dyskusji,
zamknigcia listy moéwcdw, ograniczenia czasu przemoOwien, kolejnosci
1 sposobu uchwalania wnioskéw.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos
jedynie dwaj méwcey — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw’ wnioskowi.

9. Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie Cztonkéw przyjmuje
W glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscig glosow.

10.Czlonkowie Spoétdzielni moga zgtaszaé na pismie niezaleznie od zgtaszanych
wnioskow oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
Wszystkie wnioski, poza wnioskami formalnymi, powinny by¢ zglaszane
w formie pisemnej wraz z ich uzasadnieniem.

11.Wnioskodawca powinien by¢ obecny przy rozpatrywaniu wniosku,
W przeciwnym razie wniosek nie bedzie glosowany.

§ 28

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkow zarzadza glosowanie,
jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwatly przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow.

2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych
0 wnioskach, ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad
I 0 kolejnosci gltosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski ,,dalej
1dace” sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym” jest
taki wniosek, ktérego przeglosowanie przesadza niecelowos¢ glosowania
wnioskow pozostatych.

3. Kazdy projekt uchwaly poddany glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw powinien mie¢ nadany numer, dat¢ glosowania i tytut okreslajacy
sprawe, w ktorej uchwata zostala glosowana.

§ 29

1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad
bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin
zwolania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia Czlonkow nie
dhuzszy niz 14 dni, chyba, ze dluzszy termin bedzie konieczny ze wzgledu na
odroczony porzadek obrad. W odroczonym Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw moga bra¢ udziat jedynie te osoby, ktére braty udziat w nim
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dotychczas.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie 1 miejscu
dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, poprzez
wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw, na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia
kontynuowanego Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

§ 30

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.

2. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni
od dnia zakonczenia.

3. Protokoly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

4. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia bedzie utrwalany za pomocag
urzadzen rejestrujagcych dzwigk, 0 czym czlonkowie bioragcy udziat
W zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 31

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub statucie wigkszoS¢ ogolnej liczby cztonkow glosujacych
na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

§ 32

1. W ciggu 7 dni po zakonczeniu Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw
cztonkowie Prezydium na podstawie protokotu zebrania, autoryzujg tresé
podjetych uchwal oraz potwierdzaja, ktoére uchwaty zostaty podjete, a ktore
nie zostaty podjete, dokonujgc ich numerac;i.

2. Spoéldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow.

3. Obstuge techniczng Walnego Zgromadzenia Cztonkow zapewnia Zarzad.
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§ 33

Sprawy zwiazane z obradami Walnego Zgromadzenia Czlonkow, ktére nie
zostaly uregulowane rozstrzyga samo Walne Zgromadzenie Czlonkow
w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje
prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

§ 34

Szczegdtowy tryb obradowania 1 podejmowania uchwal w sprawach
nieuregulowanych w Statucie, okresla regulamin Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.

B. Rada Nadzorcza
§ 35

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dzialalno$cig Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza w wypelnianiu swojej funkcji kieruje si¢ zasada jawnosci
w zakresie informowania o podejmowanych decyzjach w sprawach
dotyczacych ogdtu cztonkow Spotdzielni.

§ 36

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 os6b wybieranych w glosowaniu tajnym
zwykla wigkszoscig glosow przez Walne Zgromadzenie sposrod cztonkow
Spotdzielni. Jezeli czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady
Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba wskazana przez t¢ osobe prawna, jako
jej przedstawiciel, nie bedaca rownolegle czlonkiem Spotdzielni, bedaca
cztonkiem jej organu zarzadzajacego.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata i konczy si¢ z dniem odbycia
pierwszego Walnego Zgromadzenia w trzecim roku kalendarzowym od daty
wyboru Rady.

3. W wyborach nalezy dazy¢ do zachowania proporcjonalnosci migdzy liczbg
cztonkow Rady Nadzorczej pochodzacych z osiedli Ludna i Torwar.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy w Spoldzielni przez
cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.
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5. W skiad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga réwniez wchodzi¢ osoby
bedace pelnomocnikami Zarzadu Spoéldzielni oraz osoby pozostajace
Z cztonkami Zarzadu Spotdzielni badz kierownikami biezacej dzialalnos$ci
gospodarczej Spoéldzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa w linii prostej lub w linii bocznej do drugiego stopnia.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

6. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ dluzej niz przez dwie kolejne
kadencje. Ponowny wybor nie moze nastgpi¢ przed upltywem jednej kadencji
od ustania cztonkostwa w Radzie Nadzorczej. Kadencja w Radzie
Nadzorczej, ktéra ulegta skroceniu z powodu okolicznosci zaleznych
od cztonka, jest traktowana jako petna kadencja.

7. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotlany przed uplywem kadencji
wiekszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

8. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwolania go lub utraty
mandatu wskutek ustania czlonkostwa w Spoéldzielni, na jego miejsce
do konca kadencji wchodzi kolejny kandydat z listy, ktory otrzymat
najwigksza liczbe glosow.

9. Czlonek Rady Nadzorczej jest zobowigzany do pracy merytorycznej
I systematycznego uczestniczenia w posiedzeniach plenarnych i pracach
komisji Rady.

10.W przypadku razacego uchylania si¢ Czlonka Rady Nadzorczej od
wypehiania swoich obowigzkéw Rada kieruje do Walnego Zgromadzenia
Cztonkoéw wniosek, w trybie uchwaty, o jego odwotanie.

11.Pracami Rady Nadzorczej kieruje jej Prezydium.

12.Cztonek Rady Nadzorczej nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawie
go dotyczace;.

§ 37

1. Do zakresu dziatan Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie rocznych i okresowych, rzeczowych i finansowych planow
dziatalnos$ci Spotdzielni oraz plandw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej;

2) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

3) wybor i odwotanie cztonkow Zarzadu;

4) ustalanie wynagrodzen cztonkow Zarzadu;

5) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a) systematyczne badanie sprawozdan z dzialalno$ci 1 sprawozdan

finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnig jej
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zadan spoleczno-gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich;

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskoéw organow Spoétdzielni 1 poszczegolnych jej cztonkow;

6) uchwalanie zasad i1 regulaminéw rozliczania kosztow gospodarki
zasobami Spoétdzielni, w tym gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
oraz regulamindéw eksploatacji i obowiazkow remontowych w zakresie
mieszkan, garazy wolnostojacych, garazy wielostanowiskowych
I innych pomieszczen;

7) uchwalanie zasad i regulaminow rozliczania kosztow inwestycji;

8) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz przejecia w administracje budynkéw nie stanowigcych witasnosci
Spotdzielni;

9) podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia i wykreSlenia z rejestru
cztonkoéw Spotdzielni, a takze wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu;

10) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w ramach postgpowania
wewnatrzspotdzielczego;

11) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu;

12) nadzoér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych;

13) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw sprawozdan zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan rzeczowych
I finansowych Zarzadu;

14) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwal przedktadanych przez
Zarzad Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow;

15) uchwalanie  regulaminow:  Zarzadu,  Komitetow  Domowych
przyjmowania cztonkéw, przyznawania praw do lokali, uzywania lokali
1 zasad porzadku domowego, uzywania garazy, miejsc postojowych
I miejsc parkingowych, a takze innych regulaminéw w sprawach nie
zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia Cztonkow;

16) rozpatrywanie uwag i wnioskow Komitetow Domowych i udzielanie
na nie odpowiedzi na pi§mie;

17) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spoéldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynno$ciach;

18) reprezentowanie Spotdzielni w sprawach wynikajacych z art. 42 § 5
Prawa spotdzielczego;

19) wybor audytora przeprowadzajgcego badania sprawozdania finansowego,

20



na podstawie konkursu ofert;
20) podejmowanie uchwat w sprawie wspotpracy z samorzadem 1 innymi
organizacjami spotecznymi.

2. Do reprezentowania Spotdzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 18
119, uprawnieni sa lacznie dwaj czlonkowie Rady Nadzorczej, w tym
przewodniczacy Rady lub jego zastepca.

3. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikdéw Spoéldzielni
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi 1 dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej, z upowaznienia Rady, moga by¢ uprawnieni
do uczestniczenia w prowadzonych lustracjach Spoétdzielni.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej ustalajag co miesi¢eczne dyzury dla spotkan
z Cztonkami, zgodnie z grafikiem, wywieszonym w siedzibie Spotdzielni.

§ 38

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach w celu jej
ukonstytuowania zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Cztonkoéw lub Zarzad.

2. Rada Nadzorcza, w glosowaniu tajnym, wybiera ze Swego grona
przewodniczacego, zastepce 1 sekretarza.

3. Kolejne posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy lub
W razie jego niecobecno$ci — Zastgpca Przewodniczacego, CO najmniej raz
na miesigc (z ewentualnym wytaczeniem miesigcy wakacyjnych).

4. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona w trybie jawnym Komisje
Rewizyjna, wybierajac jej Przewodniczacego.

5. W miar¢ potrzeby, Rada Nadzorcza moze powolywac¢ rowniez inne komisje,
do ktorych moze wilaczaé cztonkéw Spotdzielni spoza swego grona, ustalajac
zakres dziatania tych komis;ji.

6. Zakres dziatania i kompetencje Komisji oraz ich cztonkéw okresSlaja
odpowiednio regulaminy Komisji uchwalane przez Rad¢ Nadzorczg.

7. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca, sekretarz oraz
przewodniczacy Komisji Rady — stanowig jej prezydium.

§ 39

1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwalty w gltosowaniu jawnym, w obecnosci
CO najmniej potowy jej cztonkow.
2. Uchwaly w przedmiocie wyboru 1 odwotania cztonkéw Zarzadu zapadaja
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w glosowaniu tajnym.
§ 40

Tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalany przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow.

C. Zarzad
§ 41

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawach lub Statucie dla innych
organoOw Spotdzielni, nalezy do Zarzadu.

3. Zarzad w wypelnieniu funkcji kieruje si¢ zasadg jawnos$ci w zakresie
informowania o podejmowanych decyzjach w sprawach dotyczacych ogédtu
cztonké6w Spoétdzielni.

§ 42

1. Zarzad sktada si¢ z 2 lub 3 os6b, w tym Prezesa wybieranego przez Rade
Nadzorcza w glosowaniu tajnym i cztonkéw Zarzadu, powotywanych przez
Rade Nadzorczg na wniosek Prezesa.

2. Z cztonkami Zarzadu stosunek pracy nawigzuje Rada Nadzorcza.

§ 43

Zarzad sktada sprawozdania z dzialalno$ci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 44

1. Oswiadczenie woli za Spoéldzielni¢ sktadajag dwaj cztonkowie Zarzadu,
wtym Prezes lub zastgpujacy Prezesa czlonek Zarzadu, upowazniony
czasowo do pelnienia obowigzkow Prezesa.

2. W sprawach, w ktérych dopuszcza to prawo, drugg osoba moze byc¢
pelnomocnik, czyli osoba stosownie przez Zarzad upowazniona.

3. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod
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nazwg Spotdzielni, osoby upowaznione do ich sktadania, zamieszczaja swoje
podpisy.

4. Czlonkowie Zarzadu mogg udzieli¢ pelnomocnictwa dla jednego z nich
do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju

§ 45

1. Decyzje Zarzadu sg podejmowane kolegialnie w formie uchwaty.

2. Zarzad rozpatruje opinie 1 wnioski zglaszane w sprawach Spotdzielni przez
cztonkoéw. O sposobie ich wykorzystania powiadamia zainteresowanych na
pismie.

§ 46

Podziat czynnosci miedzy czlonkami Zarzadu, tryb obradowania
I podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Zarzadu okresla
Regulamin Zarzadu uchwalany przez Rad¢ Nadzorczg.

V. KOMITETY DOMOWE
§ 47

1. Forme¢ reprezentacji budynku 1 wspotpracy z organami Spotdzielni stanowi
Komitet Domowy.

2. Komitet Domowy sktada si¢ z dwoch do pieciu 0s6b wybranych sposrod
cztonkéw Spotdzielni przez mieszkancow danego budynku na okres trzech
lat. Sposéb wyboru Komitetu Domowego okresla regulamin.

3. Do zakresu dziatania Komitetu Domowego nalezy:

1) udziat w przegladach technicznych i odbiorach robdt remontowych
wykonanych dla danego budynku;

2) opiniowanie wnioskoéw dotyczacych zmiany funkcji lokalu w budynku;

3) zglaszanie uwag dotyczacych pracy gospodarza budynku (domu)
| przestrzegania regulaminu porzadku domowego oraz zasad wspotzycia
przez lokatorow;

4) zglaszanie wnioskow do planu remontow i modernizacji budynku;

5) zglaszanie do odpowiednich organdéw Spotdzielni wnioskéw w innych
sprawach, majacych wptyw dla mieszkancow danego budynku.
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§ 48

Szczegdtowy zakres dzialania Komitetow Domowych okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

V1. Tytuly prawne do lokali

§ 49

1. W Spotdzielni wystgpuja nastepujace tytuty prawne do lokali:

1)
2)
3)

4)

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

Odrebna wtasnos¢ lokalu, garazu wolnostojacego 1/lub udziat we
wspoOtwlasnosci garazu wielostanowiskowego;

Najem lokalu, miejsca postojowego, miejsca parkingowego.

2. W rozumieniu niniejszego Statutu przez:

1)

2)

3)

lokale uzytkowe rozumie si¢ lokale wykorzystywane wylacznie do
dziatalnosci gospodarczej zajmowane na podstawie umowy najmu,
na podstawie spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, jak
roOwniez lokale stanowigce wyodrebnione wiasnosci (lokale handlowe,
uslugowe, produkcyjne, rozne gabinety, pracownie, a takze lokale
wynajmowane na biura, na dzialalno$¢ kulturalno - spoteczng i inng),
Z ktérych to lokali (z ich wynajmowania) osiggany jest dochdd.
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu (mieszkalnego) rozumie si¢
prawo obligacyjne, niezbywalne, nie przechodzace na spadkobiercow
I nie podlegajace egzekucji, ktore moze naleze¢ do czlonka bedacego
osobg fizyczng albo do malzonkow, bedace S$cisle zwigzane
z cztonkostwem, przy czym umowa o0 lokatorskie prawo do lokalu nie
moze by¢ wypowiedziana przez spotdzielnig, ktore wygasa wraz
Z ustaniem czlonkostwa 0so6b uprawnionych albo wskutek zrzeczenia si¢
przez nie tego prawa.

spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu (mieszkalnego, uzytkowego,
garazu) rozumie si¢ 0graniczone prawo rzeczowe, na jego tre$¢ sktadaja
si¢ dwa podstawowe uprawnienia: prawo do korzystania z lokalu oraz
prawo do rozporzadzania swoim prawem: w tym wynaj¢cia albo oddania
do bezptatnego korzystania zgodnie z przeznaczeniem lokalu, a do tych
uprawnien nie jest potrzebna zgoda spotdzielni mieszkaniowej. W razie
checi zmiany przeznaczenia lokalu (np. na lokal uzytkowy) potrzebna jest
zgoda Spoétdzielni.
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4) prawo odrebnej wiasnosci lokalu (mieszkalnego, uzytkowego, o innym
przeznaczeniu np. garaz wielostanowiskowy) rozumie si¢ samodzielny
lokal, tj. wydzielong trwalymi $cianami w obrgbie budynku izbe lub
zespot 1zb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych. Stosuje si¢ odpowiednio réwniez do samodzielnych
lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne.  Wiascicielowi  takiego lokalu przystuguje udziat
W nieruchomosci wspolnej (W tym w gruncie) jako prawo zwigzane
Z wlasnoscig lokali.

5) ekspektatywe prawa (odrebnej whasnosci, spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu) rozumie si¢ roszczenie 0 ustanowienie prawa odrgbnej
wlasnosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, powstale po
zawarciu umowy miedzy Spotdzielnig a jej cztonkiem, o budowe lokalu,
ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu. Jest
to prawo zbywalne, wraz w wkladem budowlanym, a jego wniesiona
czg$¢ przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 50

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwlasnosé
Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucji.

§ 51

. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal
mieszkalny do wuzywania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawach 1 Statucie
Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy migdzy cztonkiem a Spoéldzielnig. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
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2.

3.

1.

jednej osoby albo do matzonkow.

. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka

Spotdzielni catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze
wigzaloby si¢ to ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu, badz jego czesci.

. Jezeli wynajecie lokalu lub oddanie go w bezptatne uzywanie miatoby

wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie Kkorzystania z lokalu wygasaja

najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa lokatorskiego do tego
lokalu.

. W przypadku udostepnienia czesci lub calosci lokalu na cele prowadzenia

dzialalno$ci gospodarczej wysokos$¢ optat z tego tytulu okresla Rada
Nadzorcza Spoétdzielni.

§ 52

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg

ustania czlonkostwa lub uprawomocnienia si¢ orzeczenia sagdu. W razie gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasni¢cie nast¢gpuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkéw oraz w innych wypadkach okreslonych
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie.

Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze wygasng¢ w stosunku do
jednego lub obojga matzonkow.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje
roszczenie do spdldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

§ 53

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie podzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
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opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu,
zawiadamiajagc o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie
Spoétdzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.

Szczegblowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 54

Jesli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugiwato
obojgu matzonkom, byli malzonkowie, po ustaniu malzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa powinni w terminie jednego roku
zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktéoremu =z nich przypadlo Spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod
wszczecia postgpowania sgdowego o podzial tego prawa.

Byty matzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spoidzielni staje si¢ cztonkiem
Spoéidzielni.

§ 55

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, jesli przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni
staje si¢ cztlonkiem Spotdzielni.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wkladow.

§ 56

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie nie dokonania czynno$ci, o ktorych mowa
odpowiednio w § 54 lub w § 55 roszczenia o zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja zamieszkaltym razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich:
dzieciom i innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku wniosku wraz z pisemnym zapewnieniem
o gotowosci do =zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W razie zgloszenia si¢ z roszczeniem o zawarcie umowy O ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz kilku os6b
uprawnionych, o ich uprawnieniu rozstrzyga Sad. W takim przypadku
zainteresowani powinni w terminie wskazanym przez Spoldzielni¢, jednak
nie dluzszym niz 6 miesi¢cy, wystgpi¢ ze stosownym wnioskiem do Sadu.
W przypadku bezskutecznego uptywu w/w terminu wyboru uprawnionego
dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

B. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 57

. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany,
dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

. Spotdzielnia przyjmuje w poczet cztonkow nabywce spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

. Przedmiotem =zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ulamkowej cze¢$ci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
Z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo
osobe nie bedacy czlonkiem Spoéidzielni, ktorej przystuguje utamkowa czesé
spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu, catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze wigzatoby si¢ to ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢
optat na rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest do powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe¢ niebedaca cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci wygasajag najpOzniej
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Z chwilg wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

8. W przypadku udostepnienia cz¢sci lub catosci lokalu na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze; wysoko$¢ optat z tego tytulu okresla Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

§ 58

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne
ksiegi wieczyste.

§ 59

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé
do kilku oséb, ale cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna osoba, badz
matzonkowie.

2. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoétdzielni¢ terminu nie dluzszego niz 6 miesigcy, wystagpienia do
sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

3. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przydzielonego obojgu
matzonkom lub jednemu z nich w czasie trwania malzefstwa nalezy
wspolnie do obojga matzonkow bez wzgledu na istniejagce miedzy nimi
stosunki majatkowe. Jezeli miedzy malzonkami istnieje rozdzielnosé
majatkowa, do wspdlnosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
w kwestiach nieuregulowanych w przepisach niniejszego paragrafu stosuje
si¢ przepisy o wspolnosci majatkowe;.

4. Ustanie wspolnosci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pocigga
za sobg ustania wspolnosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Jednakze sad, stosujac odpowiednio przepisy o zniesieniu wspoOlnosci
majatkowej, moze na zadanie jednego z malzonkoéw z waznych powodow
znie$¢ wspolnos¢ tego prawa.

5. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spdidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§ 60

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa byli
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoéldzielnig,
ktore z nich zostanie czlonkiem Spoéldzielni, albo przedstawi¢c dowod
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wszczecia postepowania sgdowego o takie ustalenie.
2. Jezeli osoba wskazana nie jest cztonkiem Spoéldzielni, staje si¢ cztonkiem
Spoétdzielni.

§ 61

Jezeli wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 62

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy 0 przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 63

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata oplat zwigzanych z uzywaniem
lokalu, razacego lub uporczywego wykraczania przez osoby korzystajace
Z lokalu przeciwko obowigzujacemu  porzadkowi domowemu  albo
niewlasciwego zachowania tych 0sob czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U z 2000r nr 80, poz. 903)stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spoéidzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 64

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 65

Postanowienia powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do spoétdzielczych
wiasno$ciowych praw do lokali uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych.
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C. Odrebna wlasnosé
§ 66

Z cztonkiem Spoéldzielni, ubiegajagcym si¢ o uzyskanie odrgbnej wiasnos$ci
lokalu w ramach nowej inwestycji, Spoétdzielnia zawiera umowe na budowe
lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna
zobowigzywac¢ strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnos$ci
lokalu po dopuszczeniu lokalu do eksploatacji, a ponadto powinna zawierac:

1. zobowigzanie czlonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajace] na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2. zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu;

4. okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych;

5. okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§ 67

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 66 powstaje roszczenie
0 ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
odrgbnej wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej wiasnosci lokalu jest
zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega egzekucji.

2. Zbycie ekspektatywy odrebnej whasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony
wktad budowlany lub jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego nie dotyczy to umowy przenoszacej
prawa i obowigzku z umowy, o ktérej mowa w paragrafie poprzednim.

4. Roznica wynikajagca z ostatecznego rozliczenia kosztow budowy zadania
inwestycyjnego przystuguje temu lub obcigza tego, kto jest wilascicielem
lokalu w chwili rozliczenia.

§ 68

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka spoétdzielni lub Spotdzielnie.
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Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budoweg lokalu, gdy czlonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie
dotrzymat tych warunkow umowy okreslonych w § 66, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wihasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione albo niemozliwe.

§ 69

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnos$¢ lokalu najp6zniej
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -—
najp6zniej w terminie 2 miesiecy 0d uzyskania takiego pozwolenia, chyba ze
nie bedzie to mozliwe z przyczyn zaleznych od cztonka. Na zgdanie cztonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow
albo osob wskazanych przez czlonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 70

Umowa o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta
Z kazdym cztonkiem Spoéidzielni, ktéry o to wystgpi 1 spelni stosowne
wymagania

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoéldzielnig tacznie ze wszystkimi cztonkami danej nieruchomosci, ktorzy
ubiegaja si¢ 0 ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanym Z Nim
udziatem w tej nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
W nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomos$é, z ktorej wyodrgbnia si¢ wihasnos$¢ lokali moze by¢
zabudowana rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy.

§ 71

Prawo odrgbnej wiasnosci lokalu moze naleze¢ do kilku osob, ale cztonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna osoba, badz matzonkowie.
W  wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
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W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielni¢ terminu nie dluzszego niz 6 miesiecy wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Zarzad Spotdzielni.

3. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby prawo
odrgbnej wiasnosci przystugiwato tylko jednemu z nich.

4. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw, nie bedacego
jej czlonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 72

Przepisy dotyczace odrebnej wilasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio
do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

D. Najem lokali
§ 73

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokal, miejsce postojowe 1 miejsce
parkingowe kazdej osobie fizycznej lub prawnej, ktoéra gwarantuje
wywigzanie si¢ ze zobowigzan okreslonych umowa najmu niezaleznie od
tego czy osoba ta jest czlonkiem Spotdzielni.

2. Prawa 1 obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu 1 innych optat, kaucje,
termin najmu 1 jego przedmiot okresla umowa, ktérg zawiera z najemca
Zarzad Spotdzielni, ktora ma pierwszenstwo przed zasadami obowigzujacymi
w Spotdzielni i obowigzujagcymi dla lokali 0 statusie spotdzielczym lub
0 statusie odrebnej wlasnosci zajmowanymi przez cztonkow lub osoby nie
bedace cztonkami, ktorym takie prawa przystuguja.

3. Najemca jest obowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem
ewentualnych roszczen Spotdzielni w stosunku do najemcy z tytutu zawartej
umowy.

4. W przypadku wynajmu miejsc postojowych lub parkingowych, Spotdzielnia
powinna uwzgledni¢ pierwszenstwo zaspokojenia potrzeb jej cztonkéw przed
osobami nie bedgcymi cztonkami.
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VII. Rozliczenia z tytulu wkladow
§ 74

Cztonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa
odrebnej wlasnosci do lokalu sa zobowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkladow budowlanych i w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowa zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 75

1. Ustalenie wartosci poczatkowej (kosztéw budowy) poszczegoélnych lokali
I rozliczenie kosztow inwestycji dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu;

2) ostateczne — 3 miesigce po oddaniu budynku do uzytkowania i koncowym
rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych
poniesionych przez Spoétdzielnig.

2. Zalozenia  organizacyjno-finansowe  poszczegOlnych  przedsiewziec
inwestycyjnych sg uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza i stanowig zalgcznik
do umow o budowe lokali zawieranych przez Spoétdzielni¢ z cztonkami.

§ 76

Zasady i tryb ustalania warto$ci poczatkowej i rozliczania kosztow budowy
lokali nowo oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§ 77

1. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktéorego miato byc
ustanowione prawo odrebnej wiasnos$ci lokalu nastepuje z przyczyn lezacych
po stronie Spoldzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wkiad budowlany, albo jego wniesiong cze$¢, w wysokosci okreslonej
w § 75 ust. 1 pkt 1, w terminie okre§lonym w umowie.

2. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobg, dla ktore] miata by¢ ustanowiona odrgbna wiasnosé lokalu,
Spoéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo
jego wniesiong cz¢s¢ w wartosci nominalne;.

3. Jesli rozwigzanie umowy o budoweg lokalu, do ktéorego miato by¢
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ustanowione prawo odrebnej wlasnosci lokalu, nastgpuje z przyczyn
lezacych po stronie osoby, dla ktorej miato by¢ ustanowione prawo odrebne;j
wlasno$ci, Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad
budowlany, albo jego wniesiong cze$¢, w wysokosci okreslonej w ust.1,
od dokonania wplaty przez osobe spelniajaca warunki statutowe, z ktorg
Spoétdzielnia zawarta nowa umowe o budowe tego lokalu.

§ 78

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej
wlasnos$ci lokalu osoba, z ktérg Spoéldzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wklad budowlany albo jego czes¢
w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktorej
mowa W § 66, oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

§ 79

1. W wypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$S¢ rynkowa
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w  wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé
zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z budowa, kwoty zaleglych optat
zwigzanych z uzywaniem lokalu, koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu, a takze inne koszty przewidziane ustawg.

3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu
| przekazanie go Spotdzielni w stanie wolnym.

§ 80

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w zdaniu poprzednim, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.
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2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca si¢
kwotg¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu jest oproznienie lokalu i przekazanie go Spétdzielni w stanie wolnym.

§ 81

W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktorym przystugiwalo prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa3 obowigzane do oprdznienia
lokalu. Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

VIII. Procedura przetargowa na lokale zwalniane
§ 82

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 braku osob, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spoéidzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, Spéldzielnia w terminie 3 miesigcy od dnia oprdznienia
lokalu, ogltasza przetarg na ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu.

2. Zawiadomienia o ogloszeniu przetargu s umieszczane na tablicy ogloszen
w siedzibie  Spotdzielni, poszczegdlnych  budynkach  mieszkalnych
nalezacych do Spoétdzielni oraz w prasie lokalne;.

3. Przetarg odbywa si¢ wedlug nast¢pujacych zasad:

1) Ogtoszenia powinny ukaza¢ si¢ na minimum 14 dni przed uptywem
terminu koncowego na sktadanie ofert.

2) Cena wywotawcza powinna odpowiadac¢ cenie rynkowej lokalu ustalone;j
przez uprawnionego rzeczoznawce oraz powinna uwzglednia¢ réwniez:
a) cigzace na lokalu zadluzenie;
b) koszty sporzadzenia wyceny.

4. Osoba przystepujaca do przetargu powinna wptaci¢ wadium w wysokosci
10% ceny wywotawczej.
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§ 83

. Oferta powinna by¢ zlozona na piSmie w zamknigtej kopercie 1 powinna
zawieraC cen¢ nie nizszg niZ cena wywolawcza, jak tez zawieraé
o§wiadczenie czy dana osoba pozostaje w zwigzku maltzenskim.
W przypadku ztozenia oferty przez osobe pozostajaca w zwigzku
matzenskim, do oferty powinno by¢ dotaczone o$wiadczenie matzonka
wyrazajace zgode na tres¢ oferty. W przypadku, gdy pomimo pozostawania
W zwigzku malzenskim taka zgoda nie jest wymagana, do oferty powinny
by¢ dotaczone dokumenty (w oryginatach lub odpisie poswiadczonym
za zgodnos$¢) potwierdzajace powyzsza okolicznos¢.

. Spotdzielnia przeprowadza przetarg, ktory wygrywa osoba deklarujaca ceng
najwyzsza, nie nizszg niz cena wywotawcza.

. Osoba ktora wygra przetarg jest zobowigzana przystagpi¢ do umowy
przeniesienia wilasnosci lokalu w terminie nie dluzszym niz 2 miesigce od
dnia otrzymania informacji o wygraniu przetargu. Warunkiem przystapienia
do umowy jest uiszczenie calosci wylicytowanej ceny lub ceny ustalongj
zgodnie z przepisami powyzszymi, jak réwniez posiadanie cztonkostwa
w Spotdzielni, o ile osoba zadeklarowata przystapienie.

. W przypadku uchylenia si¢ przez osobg, ktora wygrata przetarg albo
skorzystata z prawa pierwszenstwa od zawarcia umowy lub nie speknienia
przez nig innych warunkow, wadium wplacone przy skladaniu oferty,
przepada na rzecz Spotdzielni.

. Wadium wptacone przez osobe skladajaca oferte, ktora wygrala przetarg,
zostaje zaliczone na poczet ceny.

. Wadium wptacone przez osobe, ktora nie wygrata przetargu, jak i kwota
zadatku wplacona przez osob¢ ktora nie miata skutecznego prawa
pierwszenstwa lub ktorej prawo pierwszenstwa ustapito przed innym prawem
pierwszenstwa, zwraca si¢ w wysokosci nominalnej w terminie 7 dni od
podpisania umowy sprzedazy lokalu.

. W przypadku niezgloszenia si¢ zadnego oferenta, oferujacego ceng
wywotawczg, Zarzad moze oglosi¢ kolejny przetarg obnizajac rownolegle
ceng wywolawczg lokalu, jednakze nie wigcej niz o 10%. W przypadku
bezskutecznosci kolejnego przetargu, z obnizong ceng wywotawcza, tj.
niezgloszenia si¢ zainteresowanego lub oferenta oferujacego ceng
wywotawcza, Zarzad jest zobowigzany do zlecenia wykonania kolejnej
wyceny aktualnej warto$ci lokalu 1 powtorzenia procedury opisanej powyzej.
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§ 84

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.

2. W jej sktad wchodza czlonek zarzadu, dwie osoby wskazane przez Zarzad
I dwie osoby wskazane przez Rad¢ Nadzorczg sposrod jej czionkow. Nie
wskazanie przez organ osoby wchodzacej w sktad Komisji nie wstrzymuje
jej prac.

§ 85

Zapisy paragrafow poprzednich regulujacych procedure przetargowa na
wypadek wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, maja
odpowiednie zastosowanie w przypadku wygasni¢cia innego prawa do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielczego wlasnosciowego prawa do miejsca
postojowego.

§ 86

Rada Nadzorcza okre$li w Regulaminie przydzielenia lokali mieszkalnych
szczegotowe zasady i sposob przeprowadzania przetargéw na lokale wolne
w sensie prawnym w zakresie nieuregulowanym w Statucie.

I X. Przenoszenie wlasnosci lokali
§ 87

1. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, zawarcia umowy przenoszacej
wlasno$¢ lokalu, zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi
obcigzaja osob¢ uprawniong, na rzecz ktorej przenoszona jest wlasnosé
lokalu.

2. Osoba uprawniona zobowigzana jest do uiszczenia zaliczki na poczet
kosztow wyceny lokalu.

3. Zaliczka, o ktorej mowa w ust. 1 jest ptatna w terminie 1 na konto wskazane
w pisemnym wezwaniu Spotdzielni. Nie wplacenie zaliczki w terminie
powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Uprawniony cztonek Spotdzielni ma prawo wyboru rzeczoznawcy.
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§ 88

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych

zobowigzaniami Spoéidzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczego6lnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami a jezeli
spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych
lub z innych $rodkow - sptaty przypadajacej na ten lokal cz¢$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do
budzetu panstwa,
2) sptaty zadluzenia z tytulu optat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy
od dnia ztozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
Z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami lub Spéidzielni
nie przyshuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

§ 89

Optaty, o ktorych mowa w § 87, wyliczone przez Spotdzielni¢ czilonek
obowigzany jest wplaci¢ do Spotdzielni w terminie nie przekraczajacym 3
miesiecy od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finansowych
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 90

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, Spo6tdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci
zadtluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy
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od dnia ztozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
Z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni
nie przyshuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na
ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 91

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni mieszkaniowej, ktéremu
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
Spotdzielnia jest zobowigzana przenie$¢ na czilonka Spotdzielni utamkowy
udziat we wspotwlasnosci garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy te
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu spfat:

1) sptaty przypadajacej na miejsce postojowe czesci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego wraz z odsetkami;

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat eksploatacyjnych zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ miejsce postojowe,
oraz nieruchomosci stanowigcych wspolne mienie Spotdzielni w czesci
przypadajacej na to miejsce postojowe.

2. Przepisy dotyczace spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje
si¢ odpowiednio.

X. Rozliczanie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami

Oplaty za uzywanie lokali
§ 92

1. Czionek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
wyodrebniona wtasno$¢ lokalu wnosi do Spétdzielni optaty na pokrycie:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu i nieruchomosci wspodlnej
W czesci przypadajacej na jego lokal;

2) kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni;

3) kosztow dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i1 kulturalnej, prowadzonej
przez Spotdzielnie.

2. Osoba, ktorej przyshuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub
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jest whascicielem lokalu wnosi do Spétdzielni optaty wymienione w ust.1 pkt
112, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuja
W szczegoOlnosci: koszty eksploatacji biezacej 1 konserwacji, koszty dostawy
energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody),
dostawy wody i odprowadzania S$ciekéw, koszty gospodarki odpadami
komunalnymi oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

. Udziat wtasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz 2z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych do 1acznej powierzchni  wszystkich lokali  wraz
Z pomieszczeniami  przynaleznymi w budynku badz budynkach,
stanowigcych wydzielong nieruchomos¢.

. Udzial wiasciciela miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu
okreslony jest utamkiem odpowiednio do ilosci miejsc postojowych w tym
garazu.

§ 93

. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 92 jest ustalana na podstawie
planowanych na dany rok kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w wyodrebnionej nieruchomosci jedno lub wielobudynkowej.

. Szczegdlowe zasady planowania 1 rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okreslajg

Regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

. Regulaminy te powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow (np. nieruchomos¢, zespot nieruchomosci, catos¢ zasobow);

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztow (np. na 1m® powierzchni uzytkowej lokalu, wg liczby o0sob
zamieszkatych w lokalu, wg wskazan urzadzen pomiarowych);

3) zasady rdéznicowania obcigzen poszczegoélnych lokali  kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania
lokali (np. lokale mieszkalne, lokale uzytkowe);

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku
niedostatecznej jakosci ustug $wiadczonych przez Spotdzielni¢ w ramach
pobieranych opfat.

. Roznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w wyodrgbnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio

koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
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§ 94

. Za oplaty, o ktérych mowa w § 92, odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wilascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spoéidzielni lub
osobami nie bedacymi czionkami Spotdzielni, ktéorym przystuguja
spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do
wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

§ 95

. Optaty, o ktorych mowa w § 92 powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory,
do dnia 10. kazdego miesiaca.

. O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest zobowigzana powiadomié
cztonkoéw 1 0soby korzystajace z lokali lub wobec ktorych przystuguje im
tytut prawny, cO najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

. W przypadku zmiany wysokos$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spotdzielni, w szczegdlnosci: energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow,
gospodarki  odpadami  komunalnymi, spoétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ustgpie poprzednim na co najmniej
na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optlat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci
oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

XI . Postanowienia dotyczace zasad wyodrebnienia ze Spoldzielni
§ 96

. Czlonkowie spotdzielni, ktorych prawa i obowigzki majagtkowe sg zwigzane
z wyodrebniong organizacyjnie jednostka Spotdzielni albo z cze$cig majatku
Spotdzielni, ktora nadaje si¢ do takiego wyodrebnienia, moga przyjac
uchwate wigkszoscia gloséw tych cztonkdéw, o wyodrebnieniu si¢
ze Spotdzielni w ten sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej albo czesci
majatku zostanie utworzona nowa spotdzielnia. W zakresie reprezentacji tych
cztonkoéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy o zaktadaniu spotdzielni.
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. Zarzad jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie dtuzej niz w ciggu 60 dni,
przygotowa¢ dokumenty niezb¢dne do dokonania wyodrebnienia, o ktorym
mowa W ust 1, oraz udostgpnic je cztonkom zadajacym podziatu.

. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni nie pozniej niz w ciggu trzech miesiecy
od dnia dorgczenia zarzgdowi Spoéldzielni zadania zwotania Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw w celu podjegcia uchwaly o podziale Spotdzielni,
o ktorej mowa wust. 1, podejmuje uchwale o wyodrebnieniu lub jej
odmawiajacej. Uchwata odmawiajagca wyodrebnienia ze Spédidzielni moze
by¢ podjeta tylko ze wzgledu na wazne interesy gospodarcze Spoétdzielni lub
istotne interesy jej cztonkow.

. W razie niepodjecia przez Walne Zgromadzenie Cztonkoéw dotychczasowej
Spotdzielni, w terminie okreslonym w ust 3, uchwaly o wyodrebnieniu ze
Spoétdzielni, lub w razie podjecia uchwaly odmawiajacej wyodrebnienia,
reprezentanci cztonkow, ktorzy podjeli uchwate, o ktorej mowa w ust 1,
mogg w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
wystgpi¢ do sadu o wydanie orzeczenia zastepujacego uchwate Walnego
Zgromadzenia, o ktorej mowa w ust 3.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia Czlonkéw 0 podziale Spotdzielni
speiniajgca wymagania okre$lone w art. 108 § 2 prawa spodldzielczego lub
prawomocne orzeczenie sadu zastepujace takg uchwate stanowig podstawe
do dokonania wpisow do Krajowego Rejestru Sadowego 1 do ksiegi
wieczystej.

. Rada Nadzorcza moze w formie uchwaly wprowadzi¢ oplate zwigzang
Z przygotowaniem dokumentacji niezbgdnej dla przeprowadzeniu podziatu,
ktorg zostang obcigzeni wszyscy cztonkowie Spotdzielni z czes$ci zadajace;j
podziatu. Oplata ta zostanie ostatecznie rozliczona na podstawie
rzeczywistych  kosztow  Spotdzielni  poniesionych ~w  zwigzku
Z przygotowaniem dokumentacji. W przypadku nadwyzki wplywow nad
kosztami z tego tytulu, nadwyzka =zostanie proporcjonalnie do wptat
zwrocona osobom, ktore jg wplacity, chyba, ze zostanie zaliczona na poczet
wymagalnego zadtuzenia danego cztonka z innego tytutu.

XI1. Gospodarka Spotdzielni
§ 97

1. Spoétdzielnia prowadzi okreslong w § 3 wust. 1 Statutu dziatalno$¢
gospodarczg na zasadach rachunku gospodarczego pod warunkiem
zapewnienia korzys$ci cztonkom Spétdzielni.
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2. Byly cztonek nie ma prawa do funduszu zasobowego 1 innego majatku
Spoétdzielni.

§ 98

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie wieloletnich i rocznych
planow gospodarowania.

2. Sprawozdanie roczne z dzialalno$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i sprawozdaniem z badania sprawozdania finansowego
biegtego rewidenta, wyktada si¢ w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia
cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢ z nimi.

§ 99

Spotdzielnia tworzy na podstawie ustawy nastepujace fundusze:

=

a bk wn

udzialowy,

zasobowy,

wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych,
na remonty zasobow mieszkaniowych,

. zakladowy fundusz $§wiadczen socjalnych,

oraz inne fundusze w miar¢ potrzeby.

1.

§ 100

Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow;

2) ewidencj¢ wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 6
ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja wplywow
| wydatkéow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

2. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na

poszczegdlnych nieruchomosciach budynkowych przy jednoczesnym braku
wystarczajacych wolnych §rodkéw finansowych wynikajacych z ewidencji
prowadzonej zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych dopuszcza
si¢ rozliczenie tych prac ze $rodkéw funduszu innych budynkow (okres
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rozliczeniowy nie dtuzszy niz 10 lat), badz poprzez podniesienie stawki
odpisu na fundusz remontowy dla danej nieruchomos$ci. Decyzje w tym
zakresie podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

XIIl. Postanowienia koncowe
§ 101
Zmiany wprowadzone do Statutu nie mogg ogranicza¢ uprawnien majgtkowych

cztonkow, nabytych na podstawie poprzednich postanowien Statutu, chyba ze
taki skutek wynika z przepisoOw ustawy.
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